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เรื่องเสร็จที่ ๑๕๕๕/๒๕๒๒
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เรื่อง การจ่ายเงินค่าทดแทนเพิมอีกร้อยละสองของราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น
1        ws,     1                     at
ตามมาตรา ๒๒ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง

ne ee      Pa?   ae     Ped
อสงหารมทรพย พ.ศี. ๒๕1๒ ให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองอสังหาริมทรัพย์

การรถไฟฟ้าชนส่งมวลซนแห่งประเทศไทยได้มีหนังสือ ที่ รฟ่ม ๐๐๓/๑๕๕๐
ลงวันที่
              ๑๑ กรกฎาคม ๒๕๒๒ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความได้ว่า การรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชนแทห่งประเทศไทย (รฟม.) อยู่ระหว่างดําเนินการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อก่อสร้างโครงการ
รถไฟฟ้าสายสีชมพู.ซ่วงแคราย - มีนบุรี โครงการรถไฟฟ้าสายสีเหลือง ซ่วงลาดพร้าว -  สําโรง โครงการ
รถไฟฟ้าสายสีสัม ช่วงศูนย์วัฒนธรรมแห่งประเทศไทย -  มีนบุรี (สุวินทวงศ์) นอกจากนี้ ยังมีโครงการ
รถไฟฟ้าสายสีน้้าเงิน ช่วงหัวลําโพง - บางแค และช่วงบางชื่อ - ท่าพระ และโครงการรถไฟฟ้าสายสีเขียว
ช่วงหมอชิต - สะพานใหม่ - คูคต ที่อยู่ระหว่างการพิจา
             รณาดําเนินการเบิกจ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้มีสิทธิ
ได้รับเงินค่าทดแทน ซึ่งได้ดําเนินการตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐
ในขั้นตอนการกําหนดราคาเบื้องต้นของอสังหาริมทรัพย์ที่จะต้องเวนคืนและกําหนดจํานวนเงินค่า
ทดแทนแล้ว แต่มีบางส่วนยังดําเนินการไม่แล้วเสร็จทุกขั้นตอนตามพระราชบัญญัติ
ว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ จําแนกได้เป็น ๒ กรณี ดังนี้

(๑) กรณีผู้ถูกเวนคืนมาตกลงทําสัญญาเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามราคาและ
จํานวนเงินค่าทดแทนตามที่คณะกรรมการเพื่อทําหน้าที่กําหนด
             ราคาเบื้องต้นของอสังหาริมทรัพย์
ที่จะต้องเวนคืนและจํานวนเงินค่าทดแทนกําหนดแล้ว ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน

อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ แต่ในวันที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง

อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ ยังไม่ได้มารับเงินค่าทดแทนตามสัญญาเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์

(to) กรณีผู้ลูกเวนคืนไม่มาตกลงทําสัญญาเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่จะต้องเวนคืน
ตามราคาและจํานวนเงินค่าทดแทนที่คณะกรรมการเพื่อทําหน้าที่กําหนดราคาเบื้องต้นของอสังหาริมทรัพย์
ที่จะต้องเวนคืนและจํานวนเงินค่า
             ทดแทนกําหนด uae รฟม. ได้ดําเนินการวางเงินค่าทดแทนโดยฝากไว้
กับธนาคารออมสินแล้ว ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ แต่ผู้ถูกเวนคืน
ยังไม่ได้มารับเงินค่าทดแทนที่วางไว้ และเมื่อพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ wa. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ หากผู้ถูกเวนคืนได้มีคําร้องขอรับเงินที่วางไว้ดังกล่าว
รฟม. จะเบิกจ่ายเงินค่าทดแทนให้ตามความประสงค์ พร้อมกับทําบันทึกการรับเงินค่าทดแทน

ลดภี  wv fel,   yl    a          a       3ะร์ซี่2๑46.
อสังหาริมทรัพย์ที่วางไว้เพื่อ
             เป็นหลักฐานในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดินต่อไป

'     ญ่ of                     เก      ra                า
ส่งพร้อมหนังสือ ที่ นร ๐๓๐๕/ซ๕๕ ลงวันที่ ๑๐ ธันวาคม ๒๕๒๐๒ ซึ่งสํานักงานคณะกรรมการ
กฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
             [END PAGE 1]
             เนื่องจากพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์

ซ่ “                                               2
พ.ศ. ๒๕๐๒ มีผลใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๓๐ พฤษภาคม ๒๕๒๒ ซึ่งมาตรา ๓ มีผลเป็นการยกเลิก

พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ และได้กําหนดไว้ไนบทเฉพาะกาส
ตามมาตรา“๒๕ ให้การดําเนินการตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐
ที่ได้ดําเนินการไปก่อนแล้วเป็นอันใช้ได้ ส่วนการดําเนินการต่อไปให้ดําเนินการตามพระ ะราชบัญญัติ
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่
             งอสังหาริมทรัพย์ WA. ๒๕๒๒ ดังนั้น ในกรณีที่ผู้ถูกเวนคืนตกลง
ซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ รฟม. จะต้องจ่ายเงินเพิ่มค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคาอสังหาริมทรัพย์
เบื้องต้น ตามความในมาตรา ๒๒ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการไต้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ 1.4, ๒๕๒๒ ซึ่งประกอบด้วยราคาที่ดิน สิ่งปลูกสร้าง และต้นไม้ยืนต้น ไม่รวม
ค่าทดแทนความเสียหายอย่างอื่น จึงมีประเด็นปัญหาว่า กรณีผู้ถูกเวนคืนมาตกลงทําสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ในขณะที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ มีผล
ใช้บัง
             คับ แต่ยังไม่มารับเงินค่าทดแทนจนกระทั่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับ และกรณีผู้ถูกเวนคืนไม่มาตกลงทําสัญญาเกี่ยวกับ
อสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง รฟม. ได้ดําเนินการวางเงินค่าทดแทนโดยฝากไว้กับธนาคารออมสินแล้ว
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ แต่ผู้ถูกเวนคืนประสงค์ขอรับเงิน
ค่าทดแทนที่วาง พร้อมกับทําบันทึกการรับค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์เพื่อเป็นหลักฐานการโอน
กรรมสิทธิ์ที่ดินในขณะที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังห
             าริมทรัพย์
WE, ๒๕๒๒ มีผลใช้บังคับแล้ว ซึ่งทั้งสองกรณีดังกล่าวข้างต้นจะอยู่ในเกณฑ์ที่จะต้องเพิ่มเงินค่าทดแทน
อีกร้อยละสองของราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นตามมาตรา ๒๒ วรรคสอง หรือไม่ เพื่อความละเอียด
รอบคอบและรัดกุม ประกอบกับเพื่อให้ รฟม.  สามารถตําเนินการเกี่ยวกับการกําหนดค่าทดแทน
'ได้อย่างถูกต้อง จึงเห็นสมควรหารือสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ดตั: ดังนี้

(๑) กรณีผู้ถูกเวนคืนมาตกลงทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในขณะที่
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ มีผลใช้บังคับ แต่ยังไม่ได้ม
             ารับเงิน
ค่าทดแทนจนกระทั่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๒๒
มีผลใช้บังคับ จะถือว่ากระบวนการตกลงทําสัญญาขื้อขายได้เสร็จสิ้นไปแล้ว เหลือเพียงขั้นตอน
การจ่ายเงินค่าทดแทนตามความในมาตรา ๒๕ วรรคสอง และในการจ่ายเงินค่าทดแทนดังกล่าว
ผู้ถูกเวนคืนอยู่ในเกณฑ์ที่จะต้องเพิ่มเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคาลสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น
ตามมาตรา ๒๒ วรรคสอง หรือไม่ อย่งไชา« รร

(๒) กรณีผู้ถูกเวนคืนไม่มาตกลงทําสัญญาเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ ซึ่ง รฟม.
ได้ดําเนินการวางเงินค่าทดแทนแล้วต
             ามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐
ต่อมาเมื่อพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๐๒ มีผล
ใช้บังคับแล้ว ผู้ถูกเวนคืนประสงค์ขอรับเงินค่าทดแทนที่วาง พร้อมกับทําบันทึกการรับค่าทดแทน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อเป็นหลักฐานในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน การทําบันทึกการรับค่าทดแทน
อสังหาริมทรัพย์จะถือเป็นการตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามความหมายของมาตรา ๒๕ ที่จะต้อง
เพิ่มเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคาลสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นตามมาตรา ๒๒ วรรคสอง หรือไม่
อย่
             างไร
             [END PAGE 2]
             คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๑) ได้พิจารณาข้อหารือของการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
แห่งประเทศไทย โดยมีผู้แทนกระทรวงคมนาคม (สํานักงานปลัดกระทรวง) และผู้แทนการรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลขนแห่งประเทศไทย (รฟม.) เป็นผู้ขี้แจงข้อเท็จจริงแล้ว ปรากฏข้อเท็จจริงเพิ่มเติมจากคําขี้แจง
ของผู้แทน รฟม: ว่า กรณีปัญหาตามที่หารือ ในการดําเนินการเพื่อให้ได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
เพื่อดําเนินโครงการรถไฟฟ้าของ รฟม. ได้มีการประกาศกําหนดให้การเวนคืนนั้นเป็นกรณีที่มี
ความจําเป็นโดยเร่งด่วนตามมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริม
             ทรัพย์
WA, ๒๕๓๐ และมีการวางเงินค่าทดแทนแล้ว โดยคณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๑) ได้พิจารณา
และมีความเห็นในแต่ละประเด็น ดังนี้

ประเด็นที่หนึ่ง กรณีผู้ถูกเวนคืนมาตกลงทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ในขณะที่
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ, ๒๕๓๐ มีผลใช้บังคับ แต่ยังไม่ได้มารับ
เงินค่าทดแทน จนกระทั่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๒๒
มีผลใช้บังคับ จะถือว่ากระบวนการตกลงทําสัญญาซื้อขายได้เสร็จสิ้นไปแล้ว เหลือเพียงขั้นตอน
การจ่ายเงินค่าทดแทนตามความในมาตรา 
             ๒๕ วรรคสอง และในการจ่ายเงินค่าทดแทนดังกล่าว
ผู้ลูกเวนคืนอยู่ในเกณฑ์ที่จะต้องได้รับเงินเพิ่มค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคายสังหาริมทรัพย์
เบื้องต้นตามมาตราว ๒๒ วรรคสอง หรือไม่ อย่างไร เห็นว่า เมื่อข้อเท็จจริงปรากฏว่าผู้ถูกเวนคืน
ได้ตกลงทําสัญญาซื้อขายและเจ้าหน้าที่ได้แจ้งให้ผู้ขายมารับเงินค่าทดแทนแล้ว แต่ผู้ถูกเวนคืนมิได้มา
รับเงินภายในเวลาที่กําหนด และ เจ้าหน้าที่ได้วางเงินตามที่กฎหมายกําหนดแล้ว โดยผลของ
การวางเงินดังกล่าวผู้ถูกเวนคืนย่อมมีสิทธิที่จะมารับเงินไปเมื่อใดก็ได้ภายในระยะเวลาที่กฎหมายว่าด
             ้วย
การเวนคืนฮสังหาริมทรัพย์กําหนด ในระหว่างที่ยังมิได้มารับเงิน หากมีดอกเบี้ยเกิดขึ้น กฎหมายก็กําหนดให้
ดอกเบี้ยนั้นตกเป็นของผู้ถูกเวนคืน กรณีจึงต้องถือว่าการดําเนินการเกี่ยวกับการซื้อขายได้เสร็จลิ้นไปแล้ว
ก่อนวันที่พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๑๒ ใช้บังคับ กรณีจึง
ไม่มีขั้นตอนใดที่จะต้องดําเนินการตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
WA, ๒๕๒๒ และโดยผลดังกล่าวผู้ถูกเวนคืนจึงไม่มีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนเพิ่มอีกร้อยละสอง
ตามมาตรา ๒๒* 
             วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
พ.ศ. ๒๕๒๐๒

ประเด็นที่สอง กรณีผู้ถูกเวนคืนไม่มาตกลงทําสัญญาเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ซึ่ง รฟม. ได้ดําเนินการวางเงินค่าทดแทนแล้วตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์
WA. ๒๕๓๐ ต่อมาเมือพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์
WA. ๒๕๒๐๒ มีผลใช้บังคับแล้ว ผู้ถูกเวนคืนประสงค์ขอรับเงินค่าทดแทนที่วาง พร้อมกับทําบันทึก
การรับค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์เพื่อเป็นหลักฐานในการจดทะเบียนโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน การทํา

             
บันทึกการรับค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์จะถือเป็นการตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามความหมาย

*มาตรา ๒๒ ในการดําเนินการซื้อขายตามมาตรา ๒๕ ให้นําความในมาตรา ๓๓ มาตรา ๓๕
มาตรา ๓๕ และส่วนที่ ๕ เงินค่าทดแทน มาใช้บังคับโดยอนุโลม
ในกรณีที่เจ้าของตกลงซื้อขายตามมาตรา ๒๕ ให้เพิ่มเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคา
อสังหําริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการตามมาตรา ect กําหนด
การจ่ายเงินค่วทดแทนสําหรับที่ดิน โรงเรือน สิ่งปลูกสร้าง หรืออสังหาริมทรัพย์อื่นไม่ตัดสิทธิ
ในการอุทธรณ์ตวมพระราชบัญญัตินี้
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ของมาตรา ๒๕ ทีจะต้องเพิมเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองของราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้น

y  x

ตามมาตรา ๒๒ วรรคสอง หรือไม่ อย่างไร เห็นว่า ในกรณีที่ผู้ถูกเวนคืนไม่ยินยอมทําสัญญาซื้อขาย
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และเจ้าหน้าที่ได้ประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดให้การเวนคืนนันเป็นกรณีที่มีความจําเป็นโดยเร่งด่วน
ตามมาตรา om” แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสั
             งหาริมทรัพย์ WA. ๒๕๓๐ ซึ่งได้ให้อําบาจ
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เจ้าหน้าที่ทิจะเข้าครอบครองและใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ได้ก่อนที่จะมีการเวนคืน
แต่เจ้าหน้าที่จะต้องจ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่ผู้ถูกเวนคืนหรือวางเงินค่าทดแทนดังกล่าวตามที่กฎหมาย
กําหนด สสินที่วางไว้ดังกล่าวผู้ถูกเวนคืนย่อมมีสิทธิมารับได้โดยอิสระด้วยเหตุที่เจ้ เจ้าหน้าที่เข้าครอบครอง
หรือใช้ที่ดินของผู้ถูกเวนคืน การกําหนดให้ผู้ถ
             ูกเวนคืนต้องทําบันทึกข้อตกลงการรับค่าทดแทน
อสังหาริมทรัพย์เพื่อนําไปใช้ประโยชน์ในการโอนกรรมสิทธิ์ที่ดิน ย่อมเป็นการไม่ชอบ เพราะเป็นการบังคับให้
ผู้ถูกเวนคืนต้องโอนกรรมสิทธิ์ให้แก่เจ้าหน้าที่โดยไม่มีอํานาจ บันทึกข้อตกลงดังกล่าวหากมีการทําขึ้น
จึงไม่ใช่สัญญาซือขายและไม่มีผลบังคับกับผู้ถูกเวนคืนแต่อย่างใด

etal

อย่างไรก็ตาม ในกรณีที่ผู้ถูกเวนคืนยินยอมที่จะทําสัญญาซื้อขายพร้อมกับการรับเงิน
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ที่จางไว้ภายหลังจากวันทีพระราชบั
             ญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๐๒

*มาตรา ๑๓ ถ้าเจ้าหน้าที่เห็นว่าการเวนคืนที่ได้มีการออกพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๒ แล้ว
หากเนิ่นช้าไปจะเป็นอุปสรรคอย่างมากแก่การพัฒนาเศรษฐกิจและ ะสังคมหรือประโยชน์ของรัฐอันสําคัญอย่างอื่น
ให้คณะรัฐมนตรีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษากําหนดให้การเวนคืนนั้นเป็นกรณีทีมีความจําเป็นโดยเร่งด่วนได้

เมื่อคณะรัฐมนตรีได้ประกาศตามวรรคหนึ่งแล้ว ให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจาก
เจ้าหน้าที่มีอํานาจเข้าครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์นั้นได้ก่อน
             ที่จะมีการเวนคืน แต่ต้องมีหนังสือแจ้งให้เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองโดยซอบด้วยกฎหมายซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้นทราบล่วงหน้าไม่น้อยกว่าหกสิบรัน และเจ้าหน้าที่หรือ
ผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่ต้องจัดให้มีการจ่ายหรือวางเงินค่าทดแทนที่กําหนดขึ้นตามมาตรา a โดยให้
จ่ายเงินค่าทดแทนที่ดินก่อนการเข้าครอบครองหรือใช้ที่ดิน ถ้าเป็นอสังหาริมทรัพย์อื่น และเป็นกรณีที่สามารถตกลง
กันได้ให้จ่ายตามราคาที่ได้ตกลงกัน แต่ต้องไม่เกินราคาเบื้องต้นที่คณะกรรมการกําหนตตามมาตรา ๑ หากเป็นกรณี
ที่ไม่อาจตกลงกันได้ เมื่อเจ้าหน้าท
             ี่หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่ได้วางเงินค่าทดแทนตามมาตรา ๓๑ แล้ว
ให้มีอํานาจเข้าครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์นั้นได้

ในกรณีที่มีความจําเป็นต้องรื้อถอนถิ่งปลูกสร้าง ขนย้ายทรัพย์สินหรือดําเนินการใด ๆ เกี่ยวกับ
กิจการที่จะต้องมีการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์นั้น เมื่อได้จ่ายเงินหรือวางเงินค่าทดแทนตามวรรคสองแล้ว
ให้เจ้าหน้าที่หรือผูซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งให้เจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยขอบด้วยกฎหมาย

ดําเนินการรี้อถอนสิ่งปลูกสร้าง ขนข้ายทรัพย์สิน หรือต้าเนิ่นการดั้งกล่าวภายในเ
             วลาที่กําหนด แต่ต้องไม่น้อยกว่า
หกสิบวันนับแต่วันทีได้ส่งหนังสือแจ้ง ถ้าเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยซอบด้วยกฎหมายไม่ดําเนินการภายในเวลา
ที่กําหนด ให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่มีอํานาจดําเนินการเช่นว่านั้นได้เอง โดยให้เจ้าของ
หรือผู้ครอบครองโดยขอบด้วยกฎหมายซึ่งอสังหาริมหรัพย์นั้นเป็นผู้เลียค่าใช้จ่าย และถ้ามีความเสียหายเกิดขึ้นเป็น
พิเศษเนื่องจากการเข้าครอบครองหรือใช้อสังหาริมทรัพย์โดยเร่งด่วนเช่นนั้น ให้เจ้าหน้าที่หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมาย
จากเจ้าหน้าที่ชดใช้เงินค่าทดแทนสําหรั
             บความเสียหายส่วนนี้ด้วย ตามความเป็นธรรม

ในกรณีที่ไม่สามารถส่งหนังสือแจ้งให้แก่เจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยขอบด้วยกฎหมายได้
ให้แจ้งโดยวิธีปัดประกาศแจ้งความไว้ ณ ที่ซึ่งอสังหาริมทรัพย์นั้นตั้งอยู่ และ ณ สถานที่ตามมาตรา ๓ โดยระบุ
กําหน่ตเวลาที่เจ้าหน้าที่หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่จะเข้าดําเนินการตามวรรคสอง หรือวรรคสาม ซี่งต้อง
ไม่น้อยกว่าเจ็ดสิบห้าวันนับแต่วันปิดประกาศแจ้งความ

เมื่อได้ปฏิบัติตามวรรคสี่แล้ว ให้ถือว่าเจ้าของหรือผู้ครอบครองโดยขอบด้วยกฎหมายได้รับ.
หนังสือแจ้งนั้นแล้ว

ในการด
             ําเนินการตามวรรคสองและวรรคสาม ให้นํามาตรา ๑๐ มาตรา ๑๑ มาตรา ๑๕ มาตรา ๒๕
มาตรา ๒๒ มาตรา ๒ มาตรา ๒๕ มาตรา ๒๓ และมาตรา ๓๑ มาใช้บังคับโดยอนุโลม
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ใช้บังคับ กรณีย่อมเป็นไปตามมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่ง
อสังหาริมทรัพย์ wa. ๒๕๒๒ ซึ่งกําหนดให้การดําเนินการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ที่ได้ดําเนินการไปแล้ว
ก่อนวันที่พระราชบัญญัติดังกล่าวใช้บังคับ ให้เป็นอันใช้ได้ ส่วนการดําเนินการขั้นตอนต่อไปให้เป็นไป
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ  การได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ WA. ๒๕๒๒ ดังนั้น
เมื่อเจ้าของอสังหาริมทรัพย์ยินยอมหรือตกลงซื้อขายที่ดินดังกล่าว ย่อมเป็นหน้าที่ของเจ้าหน้าที่
ที่จะต้องทําสัญญาซื้อขายตามที่บัญญัติไว้ในมาต
             รา ๒๕” และ มาตรา ๒๕% แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วย
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การเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๐๒ และเมื่อได้ทําสัญญาซื้อขายแล้วย่อมมีหน้าที่

“มาตรา ๒๕ พระราชกฤษฎีภากําหนดเขตที่ดินและประกาศสํานักนายกรัฐมนตรีที่ออก
โดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนอสังหารีมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๓๐ และยังมีผลใช้บังคับอยู่ในวัน
ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้คงใช้บังคับได้ตามระยะเวลาการบังคับใช้ของพระราชกฤษฎีกานั้น
การดําเนินการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชกฤษฎีกาตามวรร
             คหนึ่งที่ได้ดําเนินการไปแล้ว
ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้เป็นอันใช้ได้ ส่วนการตําเนินการต่อไปให้ดําเนินการตามพระราชบัญญัตินี้
“มาตรา ๒๕ ในระหว่างการใช้บังคับพระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๕ เมื่อคณะกรรมการ
ตามมาตรา ๑๕ ประกาศกําหนดราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นแล้ว ให้เจ้าหน้าที่ดําเนินการเจรจาตกลงซื้อขาย
และกําหนดเงินค่าทดแทนได้ในราคาที่ไม่เกินราคาอสังหาริมทรัพย์เบื้องต้นที่คณะกรรมการดังกล่าวกําหนด
หากเจ้าของตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จัดทําสัญญาซื้อขายกับเจ้าของ
โดยเร็วตามแ
             บบที่เจ้าหน้าที่กําหนด และให้พนักงานเจ้าหน้าที่จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของภายในหนึ่งร้อยยี่สิบวัน
นับแต่วันทําสัญญาซื้อขาย ทั้งนี้ ให้ถือว่าได้มีการโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ดังกล่าวนับแต่วันชําระเงิน
*มาตรา ๒๕ ในกรณีที่เจ้าของรายใดไม่ตกลงซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕
ให้ดําเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ต่อไปโดยเร็ว
ในระหว่างที่ยังมิได้ตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ตามวรรคหนึ่ง และพระราชกฤษฎีกา
ตามมาตรา ๕ ยังมีผลใช้บังคับ ถ้ามีเหตุจําเป็นเร่งด่วนที่ถ้าปล่อยเนิ่นข้า
             ไป จะเป็นอุปสรรคแก่การพัฒนาเศรษฐกิจ
และสังคมหรือประโยชน์ของรูฐอันสําคัญอย่างอื่น เจ้าหน้าที่โดยความเห็นชอบของรัฐมนตรีจะประกาศการเข้า
ครอบครองและใช้อสังหาริมทรัพย์นั้นก่อนการเวนคืนก็ได้ แต่เจ้าหน้าที่จะเข้าครอบครองหรือใช้ประโยชน์ใน
อสังหาริมทรัพย์นั้นได้ เมื่อได้จ่ายเงินค่าทดแทนให้แก่เจ้าของหรือวางเงินตามมาตรา ๕๐ แล้ว
ประกาศตามวรรคสองต้องประกาศให้ประชาชนทราบลส่วงหน้าไม่น้อยกว่าสามสิบวัน
ในประกาศดังกล่าวต้องระบุด้วยว่าเจ้าของมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทน และในกรณีที่เจ้าของไม่มารับเงินค่าทดแทน
เจ้าหน้
             าที่จะวางเงินค่าทดแทนไว้ ณ ที่ใด การประกาศดังกล่าว นอกจากต้องแจ้งให้เจ้าของทราบแล้ว ให้นําความใน
มาตรา oo มาใช้บังคับด้วยโดยอนุโลย 1+ โส             -
เมื่อได้จ่ายเงินค่าทดแทนแก่เจ้าของหรือวางเงินตามมาตรา ๕๒ แล้ว ก่อนเข้าครอบครองหรือ
ใช้ประโยชน์ในอสังหาริมทรัพย์ ให้เจ้าหน้าที่มีหนังสือแจ้งเจ้าของทราบส่วงหน้าไม่น้อยกว่าเก้าสิบวัน
นับแต่วันที่จ่ายเงินค่าทดแทนหรือวางเงิน และกรณีที่มีความจําเป็นต้องรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง หรือขนย้ายทรัพย์สิน
ให้เจ้าของดําเนินการรื้อถอนสิ่งปลูกสร้าง และขนย้ายทรัพย์สินนั
             ้นให้แล้วเสร็จภายในระยะเวลาดังกล่าว ถ้าเจ้าของ
ไม่ดําเนินการภายในเวลาที่กําหนด ให้เจ้าหน้าที่มีอํานาจดําเนินการเช่นว่านั้นได้เอง โดยให้เจ้าของเป็น
ผู้เสียค่าใช้จ่าย

ในการเข้าครอบครองตามวรรคสอง ถ้ามีความเสียหายเกิดขึ้นเป็นพิเศษเนื่องจากการเข้า
ครอบครองหรือใช้ประโยชน์อสังหาริมทรัพย์นั้น ให้เจ้าหน้าที่ขดใช้เงินค่าทดแทนสําหรับความเสียหายส่วนนี้
เพิ่มขึ้นได้ตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในกฎกระทรวง

การประกาศตามวรรคสองไม่เป็นการตัดสิทธิของเจ้าของและอํานาจของเจ้าหน้าที่ที่จะทํา
สัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามม
             าตรา ๒๕ แม้พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๕ จะสิ้นอายุแล้วก็ตาม แต่ต้อง
กระทําก่อนที่จะมีการเสนอร่างพระราชบัญญัติเวนคืนที่ดินนั้นต่อสภาผู้แทนราษฎร และให้ถือว่าการทําสัญญา
ซื้อขายดังกล่าวเป็นการซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๒๕
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             ๒

ต้องเพิมเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองตามมาตรา ๒๒ วรรคสอง” ให้แก่ผู้ถูกเวนคืน ทั้งนี้ การกําหนด
wit 0      a         7  1  bs   af     woe     7,  .=.  Pa      oy

ให้เพิ่มเงินค่าทดแทนอีกร้อยละสองดังกล่าวนัน ก็เพื่อจูงใจให้เจ้าของอสังหาริมทรัพย์ตกลงทําสัญญา

x       ผ่       a        ig       es               oy ore,   a   Be   1

Fou เพื่อจะได้ไม่ก่อภาระแก่รัฐในการดําเนินการตราพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ต่อไป

พวช์สวาท
(นางพงษ์สวาท  กายอรุณสุทธิ์)
รองเลขาธิการฯ รักษาราชการแทน
เลขาธิการคณะกร
             รมการกฤษฎีถา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีภา
ธันวาคม ๒๕๒๐๒

al     เด ก
“โปรดดูเชิงอรรถที ๑, ข้างต้น
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