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             เรื่องเสร็จที่ ๕๕๕/๒๕๕๐

บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา

i    a  Pa  a    ee
เรอง การรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันของบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทยตามมาตรา avo

แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ.๒๕๕๕

กระทรวงการคลัง ได้มีหนังสือ ที่ กค ๑๐๐๒/๑๐๕๓๒ ลงวันที่ ๑๒ มิถุนายน
๒๕๕๓ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความได้ว่า บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย
(บสท) มีวัตถุประสงค์ในการจัดตั้งองค์กรเพื่อแก้ไขปัญหาสินทรัพย์ต้อยคุณภาพให้เป็นไปอย่าง
รวดเร็วและมีประสิทธิภาพ และตามพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรั
             พย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕
หมวด ๕ การบริหารสินทรัพย์ต้อยคุณภาพ ส่วนที่ ๓ การจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันให้
อํานาจ บสท. จําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันได้ และในการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกัน บสท. ต้องดําเนินกระบวนการตามบทบัญญัติดังกล่าว โดยในกรณีที่ บสท. ประสงค์
จะบังคับจํานองหรือบังคับจํานํากับทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน บสท. ต้องดําเนินการดังนี้

๑. มีหนังสือบอกกล่าวให้ลูกหนี้และผู้จํานองหรือผู้จํานําชําระหนี้ภายในเวลาหนึ่ง
เดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอกกล่าว โดยจะต้องระบุด้วยว่าหากไม
             ่ชําระหนี้ภายในระยะเวลาที่
กําหนด บสท. จะดําเนินการบังคับชําระหนี้ในสินทรัพย์ด้อยคุณภาพตามมาตรา oe

า๒. ถ้าลูกหนี้ ผู้จํานอง หรือผู้จํานํา ไม่ชําระหนี้ภายในกําหนดเวลาตามมาตรา
๓๕ van. มีอํานาจดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันได้ตามมาตรา ๓๕

๓. การดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน บสท. ดําเนินการโดย
วิธีการขายทอดตลาด หรือการจําหน่ายโดยวิธีอื่น ถ้า บสท. เห็นว่าจะเป็นประโยชน์กับ บสท. และ
ลูกหนี้มากกว่า หรือรับโอนทรัพย์สินนั้นไว้ในราคาไม่น้อยกว่าที่พึงจะได้รับจากการขายทอดตลาด
แท
             นการจําหน่ายก็ได้ตามมาตรา evo

บสท. ได้มีหนังสือขอหารือแนวทางปฏิบัติในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันของ van. ตามมาตรา we ถึงมาตรา od gla
กรมที่ดิน ซึ่งกรมที่ดินได้มีหนังสือ fan ๐๕๐๕/๓๓๕๐๒ ลงวันที่ ๒๑ พฤศจิกายน ๒๕๕๐ แจ้ง
ว่า

๑. ในการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน บสท. จะต้องประกาศตามวิธีการ
และระยะเวลาที่มาตรา ๓๑ กําหนด และประกาศดังกล่าวให้ถือว่าเป็นการบอกกล่าวการโอน
ทรัพย์สินแก่ลูกหนี้ ผู้จํานอง ผู้จํานํา ผู้ค้าประกัน และบุคคลผู้มีส่วนได้เสียในทร
             ัพย์สิน และหาก
ไม่มีผู้คัดค้านภายในกําหนดเวลาตามมาตรา ๓๕ van. ก็สามารถจําหน่ายทรัพย์สินนั้นต่อไปได้
โดยมาตรา ๐๕ ถือว่าบุคคลดังกล่าวได้ให้คํายินยอมในการจําหน่ายทรัพย์สินแล้ว  ดังนั้น ในการ

ส่งพร้อมหนังสือ fi us ๐๕๐๑/๑๕๐๓ ลงวันที่ ๒๕ ตุลาคม ๒๕๕ ซึงสํานักงาน
คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
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โอนอสังหาริมทรัพย์ให้แก่ผู้ซื้อทอดตลาดสามารถกระทําได้โดยแสดงเอกสารหลักฐานของผู้ซื้อ
และหนังสือของ บสท. เพื่อขอให้จดทะเบียนระงับจํานองและโอนกรรมสิทธิ์ในอสังหาริมทรัพย์ได้

we. แต่อย่างไรก็ดี มีปัญหาในการแปลความตามมาตรา ๑๒ แห่งพระราชกําหนด
บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ กรณีที่ บสท. เข้าไปรับโอนทรัพย์สินแทนการจําหน่าย
ทรัพย์สิน เนื่องจากไม่มีผู้ซื้อหรือขายได้ไนราคาน้อยกว่าราคาที่พึงจะได้รับ บสท. สามารถ
ดําเนินการรับโอนฝ่ายเดียว โดยถือว่าบุคคลตามมาตรา oa วรรคสอง ให้ความยินยอมในการ
โอนทรัพย์ส
             ินนั้นแล้วได้หรือไม่ กรมที่ดินจึงขอให้ บสท. ส่งเรื่องให้กระทรวงการคลังพิจารณา
ปัญหาข้อกฎหมายดังกล่าวให้เป็นที่ยุติเสียก่อน เพื่อกรมที่ดินจะได้วางแนวทางปฏิบัติให้
สอดคล้องกับกฎหมายต่อไป

daw บสท. ได้มีหนังสือที่ บสท. ฝงค. ๕๕๑/๒๕๕๑ ลงวันที่ ๑๒ ธันวาคม
๒๕๕๒9 ถึงกระทรวงการคลัง เพื่อขอหารือว่า กรณีที่ บสท. รับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันไว้
เองในราคาที่จะพึงได้จากการขายทอดตลาดนั้น ต้องให้ลูกหนี้ยินยอมในการรับโอนของ บสท.
ด้วยหรือไม่

กระทรวงการคลังเห็นว่า ตามมาตรา ๓๕ แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินท
             รัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ ในกรณีที่ บสท. ประสงค์จะบังคับจํานองหรือบังคับจํานํากับทรัพย์สิน
ที่เป็นหลักประกันของลูกหนี้ บสท. ต้องมีหนังสือบอกกล่าวให้ลูกหนี้ชําระหนี้ภายในกําหนดเวลา
หนึ่งเดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอกกล่าว หากลูกหนี้ไม่ชําระหนี้ภายในกําหนด van. มีอํานาจ
ดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันไว้ ๓ วิธี คือ การขายทอดตลาด การจําหน่ายโดย
วิธีอื่น และการที่ บสท. รับโอนทรัพย์สินนั้นไว้เอง ฉะนั้น ในการดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินที่
เป็นหลักประกันไม่ว่าด้วยวิธีการใด บสท. สามารถดําเนินกา
             รได้โดยไม่ต้องได้รับความยินยอม
จากลูกหนี้ก่อน เนื่องจากการจําหน่ายทรัพย์สินดังกล่าวอยู่ในกระบวนการบังคับชําระหนี้เอากับ
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันซึ่งลูกหนี้ไม่ยอมชําระหนี้ตามที่ van. มีหนังสือบอกกล่าวให้ชําระหนี้
แล้วตามมาตรา ๓๕ นั้นเอง แต่อย่างไรก็ดี บสท. จะต้องดําเนินการประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่า
สิบห้าวัน โดยลงโฆษณาในระบบเครือข่ายคอมพิวเตอร์และหนังสือพิมพ์รายวันที่แพร่หลายอย่าง
น้อยหนึ่งฉบับ เป็นเวลาติดต่อกันไม่น้อยกว่าสามวัน และเพื่อความรอบคอบกระทรวงการคลังจึง
ขอหารีอว่า กรณีลูกหนี้หรือผู้จํ
             านองของ van. ไม่ชําระหนี้ภายในกําหนดหนึ่งเดือนนับแต่วันที่
ลูกหนี้และผู้รับจํานองบอกกล่าวให้ชําระตามมาตรา ๓๑๕ uaz van. ประสงค์จะบังคับหลักประกัน
โดยการรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันในสินทรัพย์ต้อยคุณภาพไว้เป็นกรรมสิทธิ์ของ บสท.ใน
ราคาที่พึงจะได้จากการขายทอดตลาดตามมาตรา ซะ นั้น van. จะต้องได้รับความยินยอมจาก

ลูกหนี่ด้วยหรือไม่

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๓) ได้พิจารณาข้อหารือของกระทรวงการคลัง
โดยได้รับฟังข้อเท็จจริงจากผู้แทนกระทรวงการคลัง (สํานักงานเศรษฐกิจการคลัง) ผู้แทน
กระทรวงมหาดไทย (กรมที่
             ดิน) ผู้แทนธนาคารแห่งประเทศไทย และผู้แทนบรรษัทบริหาร
สินทรัพย์ไทยแล้ว ปรากฏข้อเท็จจริงจากคําชี้แจงของผู้แทนกรมที่ดิน และผู้แทนบรรษัทบริหาร
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             สินทรัพย์ไทย เพิ่มเติมว่า ในการรับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันของ บสท. จะต้องดําเนินการ
จดทะเบียนเปลี่ยนแปลงสิทธิการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ แต่โดยที่ปรากฏว่าในขณะนี้กรมที่ดิน
ยังมิได้ดําเนินการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงสิทธิในทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันให้แก่ บสท. เพราะ
ตามมาตรา oa? แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน กําหนดว่า ในการจดทะเบียนเปลี่ยนแปลงสิทธิและ
นิติกรรมในอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ คู่กรณีจะต้องนําหนังสือแสดง
สิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ จึงมีประเด็นต้องพิจารณา
             ว่า ในกรณีที่ บสท.
รับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันแทนการจําหน่ายตามมาตรา oe” แห่งพระราชกําหนดบรรษัท
บริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ หากกรมที่ดินจะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมให้แก่ บสท. จะ
เป็นการขัดต่อมาตรา ๑๒ แห่งประมวลกฎหมายที่ดินหรือไม่  ดังนั้น ตามคําชี้แจงเพิ่มเติมจึงมี
ประเด็นที่ต้องพิจารณาแตกต่างจากประเด็นที่กระทรวงการคลังมีหนังสือขอหารือมา แต่อย่างไรก็
ตาม ผู้แทนสํานักงานเศรษฐกิจการคลัง ผู้แทนกรมที่ดิน ผู้แทนธนาคารแห่งประเทศไทย และ
ผู้แทนบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย เห็นชอบที่จะให้วินิจฉัยตามข้อ
             เท็จจริงที่ปรากฏเพิ่มเติมโดยไม่
ติดใจให้คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๓) วินิจฉัยปัญหาข้อกฎหมายตามที่กระทรวงการคลังขอ
หารือมาแต่อย่างใด

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๓) พิจารณาแล้วเห็นว่า ตามประเด็นข้อ
กฎหมายที่หน่วยงานที่เกี่ยวข้องเห็นชอบให้วินิจฉัยนั้น มีประเด็นต้องพิจารณาว่า การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ในกรณีที่ บสท. รับโอนทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน
แทนการจําหน่ายตามมาตรา ๑๒ แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕
จะต้องดําเนินการตามมาตรา oe แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน
             หรือไม่ ซึ่งคณะกรรมการกฤษฎีกา

(คณะที่ ๓) เห็นว่า ตามมาตรา ๓๕” แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ.

๑ มาตรา ow ผู้ใดประสงค์จะจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตาม
ประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ให้คู่กรณีนําหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินมาขอจดทะเบียนต่อพนักงานเจ้าหน้าที่

ตามมาตรา ๑๑

การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามวรรคหนึ่ง สําหรับที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน ใบไต่สวน

หรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ คู่กรณีอาจยื่นดําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ณ กรมที่ดิน หรือสํานักงานที่ดิน

แห่งใดแห่งห
             นึ่ง เพื่อให้พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา oo ดําเนินการจดทะเบียนให้ เว้นแต่การจดทะเบียนที่
ต้องมีการประกาศหรือต้องมีการรังวัด

๒ มาตรา ๒ ในการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน ให้ van. ดําเนินการโดยวิธีการ

ciel         ซู

ขายทอดตลาด แต่ถ้า van. เห็นว่า การจําหน่ายโดยวิธีอื่นจะเป็นประโยชน์กับ van. และลูกหนี้มากกว่า ก็ให้
จําหน่ายโดยวิธีอื่นได้ หรือจะรับโอนทรัพย์สินนั้นไว้ในราคาไม่น้อยกว่าราคาที่จะพึงได้รับจากการขายทอดตลาด
แทนการจําหน่ายก็ได้

๓ มาตรา ๓๕ ในกรณีที่ บสท. ประสงค์จะบังคับจํานองหรือบั
             งคับจํานํากับทรัพย์สินที่เป็น
หลักประกันสําหรับสินทรัพย์ต้อยคุณภาพ Wi บสท. มีหนังสือบอกกล่าวให้ลูกหนี้และผู้จํานองหรือผู้จํานําชําระ
หนี้ภายในเวลาหนึ่งเดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอกกล่าว โดยจะต้องระบุด้วยว่า หากบุคคลดังกล่าวไม่
ปฏิบัติการชําระหนี้ภายในระยะเวลาที่กําหนด van, จะบังคับขําระหนี้ในสินทรัพย์ต้อยคุณภาพตามบทบัญญัติ

แห่งพระราชกําหนดนี่
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๒๕๕๕ กําหนดให้การจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน บสท. จะต้องมีหนังสือบอกกล่าวให้
ลูกหนี้และผู้จํานองหรือผู้จํานําชําระหนี้ภายในเวลาหนึ่งเดือนนับแต่วันที่ได้รับหนังสือบอกกล่าว
และหากบุคคลดังกล่าวไม่ชําระหนี้ภายในระยะเวลาที่กําหนดไว้ van. ย่อมมีอํานาจดําเนินการ
จําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันได้ตามมาตรา we? แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ โดยวิธีการขายทอดตลาด หรือโดยวิธีอื่นที่ บสท. เห็นสมควรว่าเป็น
ประโยชน์กับ บสท. และลูกหนี้มากกว่า หรือ บสท. อาจจะรับโอนทรัพย์สินนั้นไ
             ว้ในราคาไม่น้อย
กว่าราคาที่จะพึงได้รับจากการขายทอดตลาดแทนการจําหน่ายก็ได้ตามมาตรา od? แห่งพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ โดยในการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกัน
บสท. จะต้องดําเนินการบอกกล่าวการโอนทรัพย์สินของลูกหนี้ ผู้จํานอง ผู้จํานํา ผู้ค้าประกัน หรือ

บุคคลผู้มีส่วนได้เสียในทรัพย์สินนั้น โดยการประกาศตามมาตรา oo แห่งพระราชกําหนด

บรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ เพื่อให้โอกาสแก่ผู้ มีส่วนได้เสียยื่นคําคัดค้านก่อนวัน
จําหน่ายทรัพย์สินไม่น้อยกว่าสามวันทําการ โดยการยกข้อต่อส
             ู้เกี่ยวกับทรัพย์สินที่จะจําหน่าย ซึ่ง
หากคณะกรรมการบริหาร บสท. พิจารณาแล้วสั่งยกคําคัดค้านหรือเมื่อพันระยะเวลาที่กําหนดให้
ยื่นคําคัดค้านได้ตามมาตรา we? แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕
ให้ถือว่าบุคคลดังกล่าวได้ให้ความยินยอมในการจําหน่ายทรัพย์สินนั้นแล้ว

ในกรณีที่ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันเป็นอสังหาริมทรัพย์ เมื่อ บสท. รับโอน
ทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันแทนการจําหน่าย ย่อมถือได้ว่าเป็นกรณีที่ บสท. ได้มาซึ่งสิทธิในที่ดิน

หรืออสังหาริมทรัพย์โดยผลของกฎหมาย ซึงมาตรา ๐๑๓“ แห่งประมว
             ลกฎหมายที่ดิน กําหนดว่า

«มาตรา ๓๕ ถ้าลูกหนี้ ผู้จํานอง หรือผู้จํานํา ไม่ชําระหนี้ภายในกําหนดเวลาตามมาตรา๕
ให้ บสท. มีอํานาจดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินที่เป็นหลักประกันนั้นได้

*โปรดดูเชิงอรรถที่ ๒, ข้างต้น

มาตรา oo การจําหน่ายทรัพย์สินตามมาตรา wo ให้ van. ประกาศล่วงหน้าไม่น้อยกว่า
สิบห้าวันก่อนวันจําหน่าย โดยลงโฆษณาในระบบเครือข่ายคอมพิวเตอร์และในหนังสือพิมพ์รายวันที่แพร่หลาย
อย่างน้อยหนึ่งฉบับ เป็นเวลาติดต่อกันไม่น้อยกว่าสามวัน

การประกาศตามวรรคหนึ่ง ให้ถือว่าเป็นการบอกกล่าวการโอนทรัพย์สินแก่ล
             ูกหนี ผู้จํานอง

จโก พรก                           4.       »         Po        by
(จํานํา ผู้คําประกัน และบุคคลซึงมีส่วนได้เสียในทรัพย์สินนัน

๓ มาตรา ๓๕ บุคคลใดมีข้อต่อสู้เกี่ยวกับทรัพย์สินที่จะจําหน่าย ให้ยื่นคําคัดค้านและขี้แจง
เหตุผลในการคัดค้าน พร้อมด้วยหลักฐานที่เกี่ยวข้องต่อ บสท. ก่อนวันจําหน่ายทรัพย์สินไม่น้อยกว่าสามวันทํา
การ
ให้คณะกรรมการบริหารพิจารณาคําคัดค้านตามวรรคหนึ่งโดยเร็ว และถ้าเห็นว่าคําคัดค้าน
มีเหตุผลสมควร ให้คณะกรรมการบริหารสั่งยุติการจําหน่ายทรัพย์สินไว้ก่อนจนกว่าจะมีการพ
             ิสูจน์สิทธิใน
ทรัพย์สินที่จะจําหน่ายให้เสร็จสิ้น แต่ถ้าเห็นว่าไม่มีเหตุผลสมควร ให้สั่งยกคําคัดค้านพร้อมทั้งแจ้งให้ผู้คัดค้าน
ทราบและดําเนินการจําหน่ายทรัพย์สินนั้นต่อไป
เมื่อพ้นระยะเวลาที่กําหนดไว้ในวรรคหนึ่งแล้ว ให้ถือว่าบุคคลตามมาตรา ๓๓ วรรคสอง
ซึ่งมิได้ยื่นคําคัดค้าน ได้ให้ความยินยอมการจําหน่ายทรัพย์สินนั้นแล้ว
* มาตรา ๓๓ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น

ถ้าประมวลกฎหมายนี่มิได้บัญญัติไว้เป็นอย่างอื่น ให้ปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง
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             ๕

ในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่น ถ้าประมวล
กฎหมายที่ดินมิได้บัญญัติไว้เป็นอย่างอื่น ให้เป็นไปตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดใน
กฎกระทรวง และข้อ ๕ (๓)]“ ของกฎกระทรวง ฉบับที่ ซ (พุศ. ๒๕๕๕) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓ กําหนดว่า กรณีการจดทะเบียนสิทธิใน
ที่ดิน ถ้าเป็นกรณีการได้มาโดยประการอื่น ให้พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนการได้มาซึ่งสิทธิใน
ที่ดินให้ โดยนํากรณีการได้มาโดยคําสั่งศาลตามข้อ ๓ (๒) ของกฎกระทรวงดังกล่าวมาใช้บังคับ
             
โดยอนุโลม ดังนั้น กรณีตามข้อหารือ เมื่อ บสท. ได้ดําเนินการตามมาตรา ๐๒ แห่งพระราช
กําหนดบรรษัทบริหารสินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ โดยการรับโอนอสังหาริมทรัพย์ที่เป็น
หลักประกันแทนการจําหน่ายไว้แล้ว ถือว่าเป็นกรณีการได้มาซึ่งสิทธิในอสังหาริมทรัพย์ที่เป็น
หลักประกันโดยประการอื่น บสท. ย่อมสามารถยื่นคําขอจดทะเบียนสิทธิดังกล่าวต่อพนักงาน
เจ้าหน้าที่ โดยต้องแจ้งรายละเอียดการได้มาตามมาตรา ๐ แห่งพระราชกําหนดบรรษัทบริหาร
สินทรัพย์ไทย พ.ศ. ๒๕๕๕ เพื่อขอจดทะเบียนการได้มาโดยประการอื่นซึ่งสิทธิในอสังหาริมทรัพย์
ที่เป
             ็นหลักประกันนั้นได้ตามข้อ ๓ (๓) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๓) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน wa, ๒๕๓๐

(ลงชื่อ) พรทิพย์ จาละ
(คุณพรทิพย์ จาละ)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
ตุลาคม ๒๕๕๐

eda ๕ การจดทะเบียนสิทธิในที่ดินโดยประการอื่นนอกจากนิติกรรม ให้ดําเนินการดังนี้
(๑) ผู้ได้มาต้องยื่นดําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ พร้อมด้วยเอกสารแสดงสิทธิการได้มาและ
โฉนดที่ดิน
(๒) ถ้าเป็นกรณีได้มาโดยศาลสั่ง ให้จดทะเบียนในประเภทโอนตามคําสั่งศาล โดยระบุ
ดําสั่งศาลไว้ด
             ้วย
(๓) ถ้าเป็นกรณีได้มาโดยประการอื่น ให้ปฏิบัติตามความใน (๒) โดยอนุโลม
(๕) ถ้าโฉนดที่ดินมีชื่อไม่ตรงกับกรณีศาลสั่งมา หรือมีการจดทะเบียนผูกพันอยู่ เช่น

จํานอง eh ภาระจํายอม ให้พนักงานเจ้าหน้าที่แจ้งให้ศาลทราบ เมื่อศาลแจ้งมาอย่างไร ให้ปฏิบัติตามควรแก่

กรณี
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