Gaudasan v/ vl

VUNNEIUNNIUAUZNITNNIINGE N
5849 ms‘v‘hﬁanssuﬂszmﬂﬁﬁﬁuﬁ’masszlaa@'ﬁmassﬁﬁu

MANIZTNTUNAANIFINFIINAU W.A. bEcm

nsufiauiinteda il un ocow.b/odco a9Tuil mo LWHEY LEEL 9
Srinnuanznssumangeim aslenuh wad wesisaiad giaassiiau Tauaiiou
1927 mweee fuaNmy SN IENIINAT WNIaaNIINAT lovaliauznssums
Jaassiaunmsinsanitadeh wegds ansmhiduiiedmeldmsdaassiiduinaa
nzibauldynsvasaulavioly

paiznssumsiaassiaunanldfinsannsdidenanlumelszgy asaiio/
weel WUl o fnan veew waiienudiuh muines ¢ winwsessudins
Faasafiou w.a. veco lalianaminezasid “msdaassian” huanedemssme
fiouilauvaduulasdesnuiunuaduudadululihaedsle Tasldsunindaunie
UslemliBuaauuny 189 tu msliieaudaass Selitheadulumuanumned e

]
VYo =1

Tideaauunuliundinassnou uaiaanusaunau Wissnndosdaduuuinaljua

U
] i

uAlaseMITnassTNAUMUIENa AneNIsNMITRassNaUnaN Jeiudlvidheenynis,

1 1
I 1 a

W3DANLNIINMINGHHNMD FAnassnauansnhnaunagmaldnmstaassnauanis
nssnUszanlvilansala
= = v a v a da
ANZNIINMINUHN (Amzhl o) laTasandamIavansunian uaz

v o - Yy & a ¥ & a v &
TaSua@Izuadaaasenngununsznsieuvialng (nsuidu) udl thud
WIBUYAANMITAFIINAU W.A. Weem FRNMNINANDMNUAINATNIIUNMIANATDIY
dgll a v Vo a Aa [ o VYV o ) [
Fafiduinasslagmwizmslaanslunaudaassuaznmsfimualiiigsuiiarauingednm

a [ [ v J vd da [

sssallaauazuimsnssus dwdumsanaseasdsslegivadenauinass loaly

A & LamMuuatisnNd “Meassneou” 131 vanate mavihanaun lawuey

]
~

dandauniiede 7 Us ovoo/ocEe aITURN be FIMIAN bE@l FIFNTNIIU
ANENIITNNINO VMU DIEINEITMIAUETFHUAT

e @ lunszsdualdi

“msiaassion” wnaenui mshmhefiauitlduvaduulasdessuiusuady
wlassuly liihasflumsuiniauwlaudenvisutsnniiduansudasifiiuidadasulogld s
nindaunialstlomifumasuuny wazlinaneanusindenmsaniumsaananilaimsuifiau
Huwdasdas3lidsduulaasdamlduisiauulanduiisdumelusniliasinduudiisny
sauaFuwasuluge



G}

waedassannuasuaduwlasdiuly ihazdumsuimniduulaadevsauiniio
A X PN v [ Vv [ S A ¢ ' L4
varsulasnidundadenuloslasuninddunsadsslegdiluanavuny waslv
=< 3 a v v AN v 1 da [ ] 12 A
wngANNIINETIMIATuMsananlafinsuiinauiuulasdaslilaidedundasuay
' Yy 1 aa a a o a oy o Y oo 7 1 4
aeanlauianauudaudaindnagluandiiamuiuudriduaudduudasuly
018 29 lUNITTAFIINAUNY N8R0 a55NAUADIEUM BN DUNANTIULAL
NeazdaanNULRURILFaIIUNA N adpanIzyaInassuastiianlasUszanaues
udazulas lasemsUSudunaunuednass msdalviiasisyllaauazusnmsarsisae
wkunY lasamsuazszaznamsthasnmasallan wasidmsimbenduinassuas
MITIENMNTBMADUUNUMNTNGT) b fnuald Tasnmsazayanaliiniaass

Neulannznssuns® aasisanlvaNuriurauLNLEd 1as9ns wazdIsmslumsingss

da "
NAUMNNINT b oY

8% 8%

209 b §lodszandazrihmsiadssnaulvaumaadantinnunauiinionse

WwinnunfuIsieamuiaisanzanduiuaieg wisuvangiuuazneazideaanaluil
(0) Tauanduvsantsdasusaamsiussleninizedueluayanarhmsiaassnau

I VA Al Aa Aa ¢ v a A Al v A X o a A4
Lﬂuﬁ&ﬁdﬂﬂﬁiuﬂﬂu IG]EI‘YIG]‘LI‘MHGIaﬁﬂaﬂﬂﬂ’]ﬂu’i&laﬂﬁlﬂ ) L’J‘uLLGIUSNGVISIH?;IJE]"HE]‘ZI’]EIBGQW’]iNV]SWEI

q

a o al

(@) lunsdinndunsayhmsiaassnauiysnansluyademeadimsuning via

{ v

mMazmInual Wuaaestuiinanuduganlminmsiaassnaureegnsaydudniviagsuiueuas

LY 3

]
a

o a d' K4 a = < Kl o kel o g S a 1 i\ Vv v J
"\]']‘Ll')'uN‘L!'V]I}J‘ﬂiﬁlﬁﬂEWIﬁ‘WiaQ'ﬁu%’]uﬂﬁﬂ]zlﬂ'ﬁu‘ﬁ'ﬁzﬂuﬁﬂﬂ‘V](ﬂ‘L!LL“lJaQEIBEILLG]EISLL‘IJBQ UasaBNIsUNIE

v
a o

fauiiiumssyulnavdaiauilfineuimemmsns lidasiumssnilysuaniviahuasdanan

(o) wHuiLgass Uit uwasdosiazsaiaassuaziiiafilosUssannmasudas
wua

(@) TessmsdFulpiiduiizedaass msdalidasnsgllnauazudmsnsisms
'nwﬁqm'iﬂ’s”uﬂ§q§ummmmdamwwmﬁmc'“]'u TAgUEAILHUNT 1882180 WazsI18nITABFIN
Ussinamaanasd washmuanmiasianliudiea lunsdildimsufulpilauivedasssuio
H%ﬁwmmstgﬂ‘[nﬂwgau'%m'immsmmé’hLﬁ%ﬁ)ﬁwumw%amqehun'auwaﬁwmﬁﬂaiiﬁﬁuiﬁuam
unuINEazBsauaseMsAaseilasamudiedatude

(&) weunu lasams wasssaznamatinpsnmaasayllae

() AW NAUSaaTIUALMITISENMVSBMABULNL

() MIEHAWUGN ) ﬁqﬂﬂaﬁuﬁdmwlﬁﬂLﬁaaﬁuﬁﬁuﬁwaﬁﬂassﬁu

(@) wwudyanazdeazneiiouinass

() ﬁﬁy'qehﬂ'mmwENéwaiuaqmumﬁwmﬁﬂaﬁﬁﬁu

' ]
v

(90) Fa51NA15 NEEFMTUMSEUAANEAIITHMSIAFITNAUNIITINLA Zaziug
ﬁvﬁhzﬁ'ums%’ﬂiﬁﬁmmsausﬂ‘[nﬂw%aU%mimmsmw?amsﬂ%’uﬂ@qﬁau LLazﬁﬁﬂszﬁumsﬂﬁq%’ﬂm
assalnauasusmssan e

snan @ Tuwseesuglail

9% 9%



o w & 2PN o &4 ' = Yo =

dmsulsziaunnsunidumIasuy Wadnnghungds lasuluayanaed
v¢o/wEnn WATUN Wo WYAINIEY bEnn HINFTINAUMNIAUANGY 182N ovecm
fuanmdey SrnalasdynIanas WHIaaynsanas uad Nausinandanagmealavedu
WIWIEBURAnsInassNaNT ety nnuNgaln Yssasdasimihanauiaassliun
yas ungdla asnszhlawhnwssnadyamsdaassnaus Unald livhuy salauins
o v Aa L4 [ I = 7 ' v [ 3 v Aa
Suhenaulaglasuningduvsalszleniitumanuuny wazdaadumshmbenauma
WHUES TA59IMS WazIBMINLATUBYAINNNAULNIINNITMIVANNITINTIINAY Teans
NIINMTT BYANIA LAUNGN henaudeass lagismsimihenduniandelgnasng
WIaNMNENAURENLAE MURUINNIDRUKNDY MILLVANAAINAIMINUNGH Uszand
aziiidnssnUszanlindudaassuiyas sutlumsrmibhenauidaassloalildsu

[ I = s < v =2 ~ = o Y a @

nSndaunsadsslomiidumaauuny Judunsanungdianssimsldialunnuaurs
Tasams ¥3838MITeassNAUNLATUYANANNAMLNIINMIINTAGDNYVINETIEIENIT
0dsINeu Gy ugdls Jeliaavhiidnssndssnlinaudaassiiuiyesla il
MU ¢ UszNaunuanag ba® Lazaag be ° WRNIENTUYAAMITINTITNAU

9

(a4%2) Wshngd noe
(AuWsTing az)
LB2NEMIADELATINMINO LM

AUNNUANSNIINNINO BN
NNAN weeb

a

“ARMEATINAIT’ NNIEAIINT) ﬂmznﬁumﬁmaﬁﬁﬂungqmwumuﬂmaz

ABIZNTINMSIATTTNAUTINTR
48 48

Gnas e msiasanuauia Tasims wazdsmslumsseassiiou iaaznssums
nszrhliudaSaneluddusiiuivuaSuidwiinnuiisusaniansshwinnufidusimsaaman la
Sude Meaznssumsbiaainsanliudiasameluimuanaainanleslifivanasuanaisli
daheaznssumslalianudivrauunuis Tasaims uazdamslumssaassauiuuda

msfinsanuauis Tasams wazdsmslumssaassiioumanssanii Wduluay
TUNBY MENNNET LaAEMSHABENTSUMSIETTNAUNBNANLA

Asaqiinssof o, Sy

bTﬂiﬂ@L%qassnﬁ W, INAY

“Tusnguiassnil ¢, adu




 
         
             2.16.764.1.4.100.21.1.1.1
             1.0
             1753945619
             0523-2552_ความเห็นฉบับเต็ม
             2025-07-31T07:06:59+00:00
        
         
             
                 สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
                 
                     2CAS
                
            
             
                 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
                 
                     บุคคลที่เกี่ยวข้อง
                
            
        
         
             0523/2552 - บันทึกสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา เรื่อง การทำนิติกรรมประเภทให้ที่ดินจัดสรรของผู้จัดสรรที่ดินตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓

เรื่องเสร็จที่ ๕๒๓/๒๕๕๒

บันทึกสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
เรื่อง  การทำนิติกรรมประเภทให้ที่ดินจัดสรรของผู้จัดสรรที่ดิน
ตามพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓(
		

กรมที่ดินมีหนังสือ ที่ มท ๐๕๑๗.๒/๑๔๘๐ ลงวันที่ ๓๐ เมษายน ๒๕๕๒ ถึงสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความว่า นางสุณี  เตชะนิธิสวัสดิ์ ผู้จัดสรรที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่ ๓๒๘๘๓ ตำบลมหาชัย อำเภ
             อเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร ได้ขอให้คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางพิจารณาวินิจฉัยว่า นางสุณีฯ สามารถนำที่ดินที่อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดินมาจดทะเบียนให้บุตรของตนได้หรือไม่
คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลางได้พิจารณากรณีดังกล่าวในการประชุม ครั้งที่๓/๒๕๕๒ เมื่อวันที่ ๑๙ มีนาคม ๒๕๕๒ และมีความเห็นว่า ตามที่มาตรา ๔ แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ ได้ให้ความหมายของคำว่า “การจัดสรรที่ดิน” ไว้ว่าหมายถึงการจำหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกันตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปไม่ว่าด้วยวิธีใด โดยได้รับทรัพย์สิ
             นหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน ฯลฯ นั้น การให้ที่ดินจัดสรร จึงไม่น่าจะเป็นไปตามความหมายนี้ เพราะไม่มีค่าตอบแทนให้แก่ผู้จัดสรรที่ดิน แต่เพื่อความรอบคอบ เนื่องจากต้องถือเป็นแนวทางปฏิบัติแก่โครงการจัดสรรที่ดินทั่วประเทศ คณะกรรมการจัดสรรที่ดินกลาง จึงมีมติให้ฝ่ายเลขานุการฯ หารือคณะกรรมการกฤษฎีกาว่า ผู้จัดสรรที่ดินสามารถนำที่ดินที่อยู่ภายใต้การจัดสรรที่ดินมาทำนิติกรรมประเภทให้ได้หรือไม่

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๗) ได้พิจารณาข้อหารือของกรมที่ดิน และได้รับฟังคำชี้แจงข้อเท็จจริงจากผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (
             กรมที่ดิน) แล้ว เห็นว่า พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดิน พ.ศ. ๒๕๔๓ มีเจตนารมณ์เพื่อกำหนดมาตรการในการคุ้มครองผู้ซื้อที่ดินจัดสรรโดยเฉพาะการได้สิทธิในที่ดินจัดสรรและการกำหนดให้มีผู้รับผิดชอบบำรุงรักษาสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ อันเป็นการคุ้มครองประโยชน์ของผู้ซื้อที่ดินจัดสรร โดยในมาตรา ๔  ได้กำหนดนิยามคำว่า “การจัดสรรที่ดิน” ไว้ว่า หมายถึง การจำหน่ายที่ดินที่ได้แบ่งเป็นแปลงย่อยรวมกันตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไป ไม่ว่าจะเป็นการแบ่งจากที่ดินแปลงเดียวหรือแบ่งจากที่ดินหลายแปลงที่มีพื้นที่ติดต่อกันโดยได้รับทรัพย์
             สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และให้หมายความรวมถึงการดำเนินการดังกล่าวที่ได้มีการแบ่งที่ดินเป็นแปลงย่อยไว้ไม่ถึงสิบแปลงและต่อมาได้แบ่งที่ดินแปลงเดิมเพิ่มเติมภายในสามปีเมื่อรวมกันแล้วมีจำนวนตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปด้วย ซึ่งในการจัดสรรที่ดินนั้น ผู้ที่ประสงค์จะจัดสรรที่ดินต้องยื่นคำขอพร้อมหลักฐานและรายละเอียดเกี่ยวกับแผนผังแสดงจำนวนที่ดินแปลงย่อยที่จะขอจัดสรรและเนื้อที่โดยประมาณของแต่ละแปลง โครงการปรับปรุงที่ดินที่ขอจัดสรร การจัดให้มีสาธารณูปโภคและบริการสาธารณะ แผนงาน โครงการและระยะเวลาการบำรุงรักษาสาธ
             ารณูปโภค และวิธีการจำหน่ายที่ดินจัดสรรและการชำระราคาหรือค่าตอบแทนตามที่มาตรา ๒๓  กำหนดไว้ โดยการจะอนุญาตให้มีการจัดสรรที่ดินได้คณะกรรมการ  ต้องพิจารณาให้ความเห็นชอบแผนผัง โครงการ และวิธีการในการจัดสรรที่ดินตามมาตรา ๒๕  ด้วย
สำหรับประเด็นที่กรมที่ดินหารือนั้น เมื่อปรากฏว่านางสุณีฯ ได้รับใบอนุญาตเลขที่๖๕๐/๒๕๓๓ เมื่อวันที่ ๒๐ พฤศจิกายน ๒๕๓๓ ให้จัดสรรที่ดินตามโฉนดที่ดิน เลขที่ ๓๒๘๘๓ ตำบลมหาชัย อำเภอเมืองสมุทรสาคร จังหวัดสมุทรสาคร แล้ว ที่ดินดังกล่าวย่อมอยู่ภายใต้บังคับแห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ด
             ินฯ  ดังนั้น หากนางสุณีฯ ประสงค์จะจำหน่ายที่ดินจัดสรรให้แก่บุตร  นางสุณีฯ จะกระทำได้เท่าที่พระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดินฯ บัญญัติไว้เท่านั้น ซึ่งได้แก่การจำหน่ายที่ดินโดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน และต้องเป็นการจำหน่ายที่ดินตามแผนผัง โครงการ และวิธีการที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดิน ซึ่งคณะกรรมการฯ อนุญาตให้นางสุณีฯ จำหน่ายที่ดินจัดสรร โดยวิธีการจำหน่ายที่ดินพร้อมสิ่งปลูกสร้าง หรือจำหน่ายที่ดินอย่างเดียว ด้วยเงินสดหรือเงินผ่อน  ด้วยเหตุผลดังกล่าวการที่นางสุณีฯ ประส
             งค์จะทำนิติกรรมประเภทให้ที่ดินจัดสรรแก่บุตร อันเป็นการจำหน่ายที่ดินจัดสรรโดยไม่ได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์เป็นค่าตอบแทน จึงเป็นกรณีที่นางสุณีฯกระทำการให้ผิดไปจากแผนผัง โครงการ หรือวิธีการจัดสรรที่ดินที่ได้รับอนุญาตจากคณะกรรมการฯซึ่งขัดต่อกฎหมายว่าด้วยการจัดสรรที่ดิน  ดังนั้น นางสุณีฯ จึงไม่อาจทำนิติกรรมประเภทให้ที่ดินจัดสรรให้แก่บุตรได้  ทั้งนี้ ตามนัยมาตรา ๔  ประกอบกับมาตรา ๒๓  และมาตรา ๒๕   แห่งพระราชบัญญัติการจัดสรรที่ดินฯ

(ลงชื่อ) พรทิพย์  จาละ
(คุณพรทิพย์  จาละ)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎ
             ีกา

สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
         สิงหาคม  ๒๕๕๒
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