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เรื่องเสร็จที่ ๓๕๑/๒๕๒๕

บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
4    as     Sie  a nity
เรือง การขอรับเงินค่าทดแทนหรือการทําสัญญาซื่อขายอสังหาริมทรัพย์
+         ow ew
ตามกฎหมายว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์

al    Lol,               wwe,
ทีเป็นทรัพย์ส่วนกลางตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒

การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทยมีหนังสือ ที่ รฟม ๐๑๕/๒๕ ลงวันที่
๒ มกราคม ๒๕๒๕ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความได้ว่า การรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
แห่งประเทศไทย (รฟม.) ได้เคยมีหนังสือ ที่ รฟม
              ๐๐๕/๕๕ ลงวันที่ ๒๕ เมษายน ๒๕๒๓
ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ขอหารือเกี่ยวกับการขอรับเงินค่าทดแทนและการทําสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๐๒
ที่เป็นทรัพย์ส่วนกลางตามพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ มีข้อเท็จจริงสรุบได้ ดังนี้

๑. Wu. อยู่ระหว่างดําเนินการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดินเพื่อก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้า
สายสีชมพู ช่วงแคราย - มีนบุรี ตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน
ในท้องที่อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด จังหว
             ัดนนทบุรี และเขตหลักสี่ เขตบางเขน เขตบึงกุ่ม
เขตคันนายาว เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๐๒ โดยในระหว่างการดําเนินการตามขั้นตอน
ของการเวนคืนปรากฏข้อเท็จจริงว่า อสังหาริมทรัพย์อันเป็นทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดหลักสี่
พลาซ่า แอนด์ บิสสิเนส คอมเพล็กซ์ ตั้งอยู่ในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืน รฟม. จึงได้มีหนังสือ
แจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดมาตกลงทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์และรับเงินค่าทดแทน
ภายในกําหนด แต่เนื่องจากนิติบุคคลอาคารชุดไม่มาตกลงทําสัญญาซื้อขายและรับเงินค่าทดแทน
ภายในกําหนด รฟม. จึงได้ดําเนินการ
             วางเงินค่าทดแทนและแจ้งให้นิติบุคคลอาคารชุดมารับเงิน
ค่าทดแทนเพื่อที่ รฟม. จะได้มีอํานาจตามกฎหมายในการเข้าครอบครองและใช้ประโยชน์
ในอสังหาริมทรัพย์นั้นได้

to. ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) ในฐานะผู้ถือกรรมสิทธิ์ห้องชุดเกินกว่ากึ่งหนึ่ง
คือ จํานวน ๓๒ ห้องชุด จากจํานวนทั้งหมด ๑๑๕ ห้องชุด ได้มีหนังสือถึงผู้ว่าการการรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย ลงวันที่ ๑๒ ธันวาคม ๒๕๒๒ และวันที่ ๕ มกราคม ๒๕๒๓
ขอให้ระงับการจ่ายเงินค่าทดแทนอสังหาริมทรัพย์ เนื่องจากการจัดประชุมใหญ่วิสามัญเจ้าของร่วม
ไม่เป็นไปตามข้อบัง
             คับและพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ต่อมาผู้รับมอบอํานาจจากผู้จัดการ
นิติบุคคลอาคารชุดได้นําส่งสําเนารายงานการประชุมใหญ่วิสามัญเจ้าของร่วม ๒ ฉบับ ได้แก่ สําเนา
รายงานการประชุมใหญ่วิสามัญเจ้าของร่วม ครั้งที ๑/๒๕๐๑๓ เมือวันที่ ๒ มกราคม ๒๕๐๓ และสําเนา
รายงานการประชุมใหญ่วิสามัญเจ้าของร่วม ครั้งที่ ๑/๒๕๐๒๓ เรียกครั้งที่ ๒ เมื่อวันที่ « มกราคม
๒๕๒๓ รฟม. จึงได้ตรวจสอบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับการจัดประชุมใหญ่และการลงมติของเจ้าของร่วม
เพื่อใช้ในการดําเนินการตามขั้นตอนการขอรับเงินค่าทดแทน ปรากฏว่า ในการประช
             ุมใหญ่วิสามัญ
เจ้าของร่วม ครั้งที่ ๑/๒๕๐๓ เรียกครั้งที่ ๒ ที่ประชุมได้มีมติให้นิติบุคคลอาคารชุด โดยผู้จัดการนิติบุคคล

เ Y,      จ/.      a                       sa      =,                   ร      oy                             a
ส่งพร้อมหนังสือ ที่ นร ๐๕๐๕/๕๕ ลงวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๒๕ ซึ่งสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
มีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
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๒

อาคารชุดเป็นผู้เข้าทําสัญญารับเงินกับ รฟม. และให้มีอํานาจในการจัดการยื่นเอกสารต่าง ๆ
ที่เกี่ยวข้องกับการเวนคืน อย่างไรก็ตาม ปัจจุบันยังมิได้มีการร้องขอรับเงินค่าทดแทนหรือแสดงเจตนา
ว่าจะทําสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและ  การได้มา
ซึ่งอสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๒๒ แต่อย่างใด

๓. รฟม. เห็นว่า กรณีมีประเด็นปัญหาเกี่ยวกับผู้มีอํานาจดําเนินการขอรับเงิน
ค่าทดแทนที่วางไว้แทนเจ้าของร่วม รวมทั้งในกรณีที่นิติบุคคลอาคารชุดใช้สิทธิขอทําสัญญาซื้อขาย
อสังหาริมทรัพย์ภายหลั
             งจากที่ได้วางเงินค่าทดแทนไว้แล้วว่า การทําสัญญาซื้อขายดังกล่าวถือเป็น
การจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ที่ต้องได้รับมติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมตามมาตรา
๕๕ (๒) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระ ะราชบัญญัติอาคารชุด
(ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๕๑ หรือไม่ และต้องนับคะแนนอย่างไร ซึ่งในครั้งนั้น สํานักงานคณะกรรมการ
กฤษฎีกาไม่รับพิจารณาโดยเห็นว่า ปัญหาที่หารือมานี้เป็นเรื่องเกี่ยวกับการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติ
อาคารชุดฯ ซึ่งมีกรมที่ดินเป็นหน่วยงานที่รับผิดชอบตามกฎหมายโดยต
             รง จี จึงสมควรที่ รฟม. จะได้หารือ
ปัญหาดังกล่าวต่อกรมที่ดินเสียก่อน เพื่อให้เป็นไปตามขั้นตอนของการบริหารราชการแผ่นดิน

๕. ต่อมา รฟม. ได้มีหนังสือหารือในเรื่องดังกล่าวไปยังกรมที่ดินรวม ๕ ประเด็น
โดยกรมที่ดินมีความเห็นโดยสรุปว่า ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจหน้าที่เป็นผู้แทนของนิติบุคคล
อาคารชุดตามมาตรา ๓๒๐ (๕) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๕๑ และเห็นว่า เมื่อได้มีการประกาศพระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน 
             ในท้องที่อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี
และเขตหลักสี่ เขตบางเขน เขตบึงกุ่ม เขตค้นนายาว เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๒ แล้ว
และทรัพย์ส่วนกลางของอาคารชุดอยู่ในเขตที่ตินที่จะเวนคืนบางส่วน เนื้อที่ ๓๑๒.๓ ตารางวา
เพื่อก่อสร้างโครงการรถไฟฟ้าสายสีชมพู ช่วงแคราย - มีนบุรี ดังกล่าว ดังนั้น การทําสัญญาซื้อขายที่ดิน
ที่อยู่ในเขตเวนคืนดังกล่าวของนิติบุคคลอาคารชุดให้กับ รฟม. ตามมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบัญญัติ
ว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ จึงเป็นไปโดยผลของกฎหมายเพื่อประโยชน
             ์ของรัฐ
ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ ไม่ถือเป็นการจําหน่าย
ทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ ตามนัยมาตรา ๕๕ (๒) แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒
ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕@) พ.ศ. ๒๕๕๑

๕. Wy. พิจารณาแล้วเห็นว่า การดําเนินการตามความเห็นของกรมที่ดินในประเด็น
ที่ว่า การทําสัญญาซื้อขายตามมาตรา ๒๕ แห่งพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มา
ซิ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ ไม่ถือเป็นการจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางตามมาตรา ๕๕ (lo) แห่งพระราชบัญญัติ
อา
             คารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) WA. ๒๕๕๑ จะมีผล
เป็นการยกเว้นการใช้บังคับพระราชบัญญัติอาคารชุดฯ และโดยที่ รฟม. เห็นว่า ไม่มีบทบัญญัติใด
ที่กําหนดไว้อย่างชัดเจนว่าการจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ตามกฎหมายว่าด้วย
การเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ไม่ถือเป็นการจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ตามมาตรา ๕๕ (๒)
แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระ  ะราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๑)
พ.ศ. ๒๕๕๑ อีกทั้งการดําเนินการตามความเห็นขอ
             งกรมที่ดินยังไม่สอดคล้องกับแนวทางปฏิบัติที่ผ่านมา
ของ รฟม. ในการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน ซึ่ง รฟม. จะขอสําเนาเอกสารหลักฐานรายงานการประชุมใหญ่
เจ้าของร่วมที่มีมติด้วยคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงเจ้าของร่วมทั้งหมด
เพื่อประกอบการดําเนินการทําสัญญาและการขอรับเงินค่าทดแทน ดังนั้น เพื่อให้การพิจารณาปัญหา
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ข้อกฎหมายเป็นที่ยุติ และเกิดความชัดเจนและถูกต้องในการจัดกรรมสิทธิ์ที่ดิน รฟม. จึงขอหารือ
สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาอีกครั้งหนึ่ง ดังนี้

(๑) การทําสัญญาซื้อขายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์, และการขอรับเงิน
ค่าทดแทนที่ รฟม. ได้วางไว้ ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ
ไม่ถือเป็นการจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์ ตามมาตรา ๕๕ (๒) แห่งพระราชบัญญัติ
อาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) wa. ๒๕๕๑ มีผลให้
ไม่ต้
             องใช้มติที่ประชุมใหญ่เจ้าของร่วมซึ่งต้องมีคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียง
ของเจ้าของร่วมทั้งหมด ใช่หรือไม่

(๒) หากผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดสามารถดําเนินการทําสัญญาซื้อขาย
ทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์หรือขอรับเงินค่าทดแทนที่ รฟม. ได้วางไว้ได้ โดยไม่ต้องใช้มติ
ที่ประชุมใหญ่ตามมาตรา ๕๕ แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๕๑ ในกรณีที่ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน)
ทําหนังสือคัดค้านการจัดประชุมใหญ่เจ้าของร่วม และ
             ขอให้ รฟม. ระงับการจ่ายเงินค่าทดแทน
อสังหาริมทรัพย์ รฟม. จะต้องดําเนินการตามกฎหมายอย่างไร

(๓) การประชุมใหญ่เจ้าของร่วมครั้งแรกซึ่งไม่ครบเป็นองค์ประชุม ตามมาตรา ๕๓
วรรคหนึ่ง แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด
(ฉบับที่ @) พศ. ๒๕๕๑ จะนับเป็นการประชุมใหญ่ครั้งแรกที่มีเจ้าของร่วมมาประชุมไม่ครบเป็นคะแนนเสียง
ไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมดตามมาตรา ๕๕ วรรคหนึ่ง
แห่งพระราชบัญญัติเดียวกัน เพื่อเรียกประชุมใหญ่เจ้าของร่วมครั้งใหม่ แล
             ะมีมติด้วยคะแนนเสียง
ไม่น้อยกว่าหนึ่งในสามของจํานวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด ตามมาตรา ๕๕ วรรคสอง
ได้หรือไม่

(@)ในกรณีที่การประชุมใหญ่ เรียกครั้งที่ ๒ เป็นการประชุมครั้งใหม่โดยชอบ
ในการนับคะแนนเสียงตามมาตรา ๕๕ วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติอาคารชุด (  ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๕๑ จะต้องเป็นคะแนนเสียงไม่น้อยกว่า
หนึ่งในสามของจํานวนคะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด หรือจะต้องนับคะแนนเสียงโดยลดคะแนนเสียง
ของเจ้าของร่วมคนเดียวที่มีคะแนนเสียงเกินกึ่งหนึ่งข
             องเจ้าของร่วมทั้งหมดลงมาแล้ว ตามมาตรา ๕๕
วรรคสอง แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุดฯ

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๒) ได้พิจารณาข้อหารือของการรถไฟฟ้า
ขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.) โดยมีผู้แทนกระทรวงคมนาคม (สํานักงานปลัดกระทรวง)
ผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (  (กรมที่ดิน) และผู้แทนการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย (รฟม.)
เป็นผู้ชี้แจงข้อเท็จจริงแล้ว มี มีความเห็นว่า โดยที่ผู้แทน รฟม. ได้ชี้แจงข้อเท็จจริงยืนยันว่า รฟม.
ได้ดําเนินการตามขั้นตอนของการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซึ่ง
             อสังหาริมทรัพย์ พ.ศ. ๒๕๐๒ อย่างถูกต้องครบถ้วนแล้ว กล่าวคือ ตราพระราชกฤษฎีกา
กําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะ  ะเวนคืน ในท้องที่อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอปากเกร็ด จั: จังหวัดนนทบุรี
และเขตหลักสี เขตบางเขน เขตบึงกุ่ม เขตค้นนายาว เขตมีนบุรี กรุงเทพมหานคร WF ๒๕๒๐๒
เพื่อสํารวจและทราบข้อเท็จจริงเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ที่จะต้องเวนคืนที่แน่นอน รวมทั้งได้มีการ
ออกประกาศการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชนแห่งประเทศไทย เรื่อง การเข้าครอบครองและใช้อสังหาริมทรัพย์
ตามพระราชกฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืน ในท้อง
             ที่อําเภอเมืองนนทบุรี อําเภอ
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ปากเกร็ด จังหวัดนนทบุรี และเขตหลักสี่ เขตบางเขน เขตบึงกุ่ม เขตคันนายาว เขตมีนบุรี
กรุงเทพมหานคร พ.ศ. ๒๕๒๒ ในกรณีมีเหตุจําเป็นเร่งด่วน ซึ่ง รฟม. ได้วางเงินค่าทดแทนโดยฝากเงินไว้
ที่ธนาคารออมสิน และได้เข้าครอบครองและใช้อสังหาริมทรัพย์ที่เป็นทรัพย์ส่วนกลางดังกล่าวก่อน
การเวนคืนแล้ว กรณีจึงไม่มีประเด็นปัญหาเกี่ยวกับความชอบด้วยกฎหมายในการปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืนและการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ แต่เป็นปัญหาในการปฏิบัติตาม
พระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒

เมื่อได้พิจารณาแล้วเห็นว่
             า กรณีตามข้อหารือของ รฟม. ทั้ง ๕ ประเด็น เป็นประเด็น
ปัญหาเกี่ยวกับการปฏิบัติตามพระราชบัญญัติอาคารชุดฯ จึงเป็นหน้าที่ของกรมที่ดินในฐานะ
หน่วยงานผู้รับผิดชอบตามกฎหมายโดยตรงที่จะต้องพิจารณา ซึ่ง รฟม. ได้หารือทั้ง ๕ ประเด็น
ดังกล่าวไปยังกรมที่ดินซึ่งเป็นหน่วยงานผู้รับผิดชอบตามกฎหมายว่าด้วยอาคารชุด และกรมที่ดิน
ได้ตอบข้อหารือในประเด็นดังกล่าวมาแล้วว่า ผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดมีอํานาจหน้าที่เป็นผู้แทน
ของนิติบุคคลอาคารชุดตามมาตรา ๓๒ (๕)” แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติม
โดยพระ
             ราชบัญญัติอาคารชุด (ฉบับที่ ๕) wa, ๒๕๕๑ การทําสัญญาซื้อขายที่ดินที่อยู่ในเขตเวนคืนดังกล่าว
ให้กับ รฟม. จึงเป็นไปโดยผลของกฎหมายเพื่อประโยชน์ของรัฐตามพระราชบัญญัติว่าด้วยการเวนคืน
และการได้มาซึ่งอสังหาริมทรัพย์ฯ ไม่ถือเป็นการจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์
ตามนัยมาตรา ๕๕ (๒)” แห่งพระราชบัญญัติอาคารชุด พ.ศ. ๒๕๒๒ (ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติ
อาคารชุด (ฉบับที่ ๕) WA. ๒๕๕๑ ประกอบกับปรากฏข้อเท็จจริงเพิ่มเติมตามที่ผู้แทน รฟม. ได้ชี้แจงว่า
ประเด็นที่ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) คดค้าน
             การจัดประชุมใหญ่เจ้าของร่วมนอกจากเรื่องมติ
ที่ประชุมใหญ่ไม่ชอบด้วยกฎหมายแล้ว ยังมีเรื่องที่เป็นประเด็นข้อพิพาทเกี่ยวกับสถานะของผู้จัดการ
นิติบุคคลอาคารชุด เนื่องจากผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดได้ยื่นฟ้องต่อศาลปกครองให้เพิกถอนคําสั่ง
ของสํานักงานที่ดินที่มีคําสั่งเพิกถอนการจดทะเบียนเป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดและให้สํานักงานที่ดิน
จดทะเบียนให้เป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดตามเดิม ซึ่งคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองกลาง
ธนาคารกรุงไทย จํากัด (มหาชน) จึงขอให้ รฟม. ระงับการเข้าทําสัญญาเกี่ยวกับอ
             สังหาริมทรัพย์
ทีจะต้องเวนคืนและระงับการจ่ายเงินค่าทดแทนไว้ก่อนจนกว่าจะทราบผลคําพิพากษาของศาลปกครองกลาง
ต่อไป ปรากฏตามหนังสือธนาคารกรุงไทย ' จํากัด (มหาชน) ที่ ปพข. ๓๐๐๑/๒๕๒๐๒ ลงวันที่ ๑๒ ธันวาคม
๒๕๒๒ และ ที Und. ๒๕/๒๕๒๓ ลงวันที่ ๕ มกราคม ๒๕๐๓ ซึ่งมีถึงผู้ว่าการการรถไฟฟ้าขนส่งมวลชน
แห่งประเทศไทย ดังนั้น .กรณีตามข้อหารือนี้จึงมีประ เต็นการพิจารณาเพียงประเด็นว่า ผู้จัดการ
นิติบุคคลอาคารชุดที่มายื่นขอรับเงินค่าทดแทนกับ รฟม. เป็นผู้จัดการนิติบุคคลอาคารชุดโดยชอบ
ด้วยกฎหมายหรือไม่ และเมื่อปรากฏข้อเท็จ
             จริงว่าเรื่องนี้มีการฟ้องร้องเกี่ยวกับสถานะของผู้จัดการ
นิติบุคคลอาคารชุดดังกล่าวและคดีอยู่ระหว่างการพิจารณาของศาลปกครองกลาง คณะกรรมการ
กฤษฎีกาจึงไม่อาจพิจารณาให้ความเห็นในเรื่องนี้ได้ เนื่องจากเป็นเรื่องที่มีการฟ้องร้องเป็นคดีอยู่ในศาล

ร as,    ก wet 4 ie
“มาตรา ๓๐ ผู้จดการมอานาจหนาท ดังต่อไปนี้

ฯลฯ                                                         ฯลฯ
(@) เป็นผู้แทนของนิติบุคคลอาคารชุด
ฯลฯ                                                         ฯลฯ

มาตรา ๕๕ มติเกี่ยวกับเรื่องดังต่อไปน
             ี้ ต้องได้รับคะแนนเสียงไม่น้อยกว่ากึ่งหนึ่งของจํานวน
คะแนนเสียงของเจ้าของร่วมทั้งหมด

ฯลฯ                                                         ฯลฯ
จาหญ่าอฑรัพย์ส่          ญี่เร็โบคณังหาธิงเทชัย์
(๒) การจําหน่ายทรัพย์ส่วนกลางที่เป็นอสังหาริมทรัพย์

ฯลฯ                                       ฯลฯ
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»    เต แช่งระเรี           Pa   ขาจซึกจมาใจ,   ซ่

mute ๕ (๑)" แห่งระเบียบคณะกรรมการกฤษฎีกา ว่าด้วยการรับปรึกษาให้ความเห็นทางกฎหมาย
a     ay ด Yow 2ไ2.2    ซี่๑๑3๐๓2

ของกรรมการกฤษฎีกา WA, ๒๕๒๒ และเมือได้วินิจฉัยดังนี่แล้ว จึงไม่มีประเด็นปัญหาที่ต้องวินิจฉัยอีก

ม
ys. rte

(นายปกรณ์ นิลประพันธ์)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
มีนาคม ๒๕๐๕

“ข้อ « กรรมการกฤษฎีกาจะไม่พิจารณาให้ความเห็นทางกฎหมายในเรื่อง ดังต่อไปนี้
ao oda       ย       ส.
(๑) เรืองที่มีการฟ้องร้องเป็
             นคดีอยู่ในศาล
ฯลฯ                                      ฯลฯ
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