Gauasan Lo/ e

UUNNFIUNNUAUSNITNNIINGBY N

-l o 1 = 1 oA ° Y A S = - ala
($ON] ﬂ15u1ﬂ1ﬂ11ﬂ§aﬂ']LWNNjS)NﬂjujmﬂUﬂjsjﬂﬂtwaLﬂﬂﬂjﬂtiﬂtsauuagﬂﬂu

nINNAIUAS ladviadah nn ococ/eooa 9IUN @ gNAN bEEe
dedninnuanznssumsngem aglanulai eunngunnimuaslawraremiansdl
° v = v a ° (4 U o A [ = = aa <
msthamdyaamnnnumwaiuamNelnanumslaEeuwasnay lasaniag
gNEIUNEFUIM AU UMIANIABTUATEU N0 (MIBY) HSudssiliumBlsadauuas

q
v

nou Usehlm# veee lagnssaimsdnamneilssdaunndyanuimsuazdyan
whgUnsalane g lddwinnnandrisiundyaaniniesas o lagiud a15in
MByaainaInaneannaunsavIadiiasnadyaaiinslaildnele vy
NIUNWNNUATTD DB UTBIGINE I HBsINGBLRaaselainssnulszidunivam3e uazue
wasuGawniauizasgnssalneuientsuns e §sulsziumelsEaunasndu
Uzl weee Faldgnssalvalifinsansuszaiiumélui ToszalvlaiiGuen
= v a a < v = A Aa 4 a v ] v
mdyaaninanlssiiudummilsadauuasnay waswalalivsslivanumnaluase
Manlasvannehset wasthumdaniasaz vo sesmitsed lusrensh .0 -
9.0 YN 6.00.0 NINTN 6.06-0.01 YN 6.€-0.En ULATINUNITN
0.¢c.0 N o TEMT WWHNUHBHTSTINUEeUNIldINMEYaANNINTIX
AurunuaE Il ue1sel 91U o, wob,vec.co UIN WazlasuanITadn
AN NINAsIzAIIsnhByam NN wIniuandnduanellaniala
wignle asanludagtudelaifivunmealjiandawmuiienuizasnanan waz dalud
nnvaneviayeld L lunsdiiileanse ualumedjualeamlufienuiudu v dha laun
thefinils wiuh Lisansahamayaaiissnsndunaduansile
loafianacail
= k4 = 1 [ C) < =1 o 4
0. NQnAIEMEINIAsfaNulaseIeasa wlnstiumMEazyinli
[ = Y o Y a & & i = v L4
Ssaiinelahainldnglumsudmsusane uanduEasinsenunsaiiouds uausslamn
dulaFeaasdsznru aeiu MmanumMEied el ngranatyaiadeudsdinuld vin
[ 14 o < = 4 C4 < v = PRt <~
nguanelidauda dinin wiadanulavarsis Adasdanalilunenduaunias
Usslamiungidame azfanulasuenaanulidunasalild nanlasagy ngranam
21150 290ANNLALLATIASA FMaBINGUNDBNANNITAANNAINGNINABANT BN lU

]
Ua A

Tagtiu weenoinaamilsasaunasnou wnsdny vewe flilatgyaasedihea

FIN3DNNUNTDN UT 00®/00D0 NNUN o NNIIAN BECKY AIFIUNITY

ANENITNMINO B MNDIEIINETMIAUTITNUAT



G}

|

=) U a o < J oy A [~ = =~ A a v v A
miyammnnTINAnadumNetivaiunmdlsdaunasnan udadele alivies
wnMAWNHMaimaanuiEasmhuazyamagnaiedauammndiawhiy

] oA Ao Yy A o < ' o Py o o
w. MiyaninandsuaiahnNnusmnaduamnetasianeacnGen
I ~d v 2 a o v o A a s 3w v a P
iumdsdeudsdananmslumsianumanbisansaSaniiuiideuls mulsadeau
Janulusaniosss ob aswwasmnel miyadinianuludnness: o vayam
M3%da MY MIUINI
[ [ < =~ Y v < ] & o A4 A I [ <&
o. vanmsvanumiaasliliusssuuazadmedsialdunanmamiy
nllanumsiaiumennissian
. mdyaminlumaydteduneneildneiu wiludyadh iy
TigundamByaaiinais mdyaainilidadunssuralieh desanduns
v U A & Y <
NelvinusguazadugSeniu
dhafaas wwiud ihanhadyaeiimnansudnaduanst loail

[

ARIgN

=De

§7]

=B

v
a A4 4

0. M3vatiumByamniumElsadauuaznauliddaunumwsnzgiu

ménGeanuaeny wazilluauazgiu
v, yamdgnainadamuimsdu g nelusnvausunelsslend aau
unuliungldzhuuazimdyasisdasinludeaue

o A v ]

@. MANINANBHNMN woce/veem ldmruaanuvaNam “ai”

P o a Ay o1 v o P Y Iy ] (G 4 a a 1
110) "\]’]u']uN‘Ll‘VlQL"ZﬁﬁlBQ%Wi%LWBlﬁIﬂﬂ?WﬂﬁHN'IﬂiE}UﬂﬁEN 13\I1°qu‘1JLLGILQW']3NuVﬁ$U']']

q
!
Y 1 Y o )

MEaENaLReLAd N URYRENDY 9 NEndaethsaiiaaslaanslumsihanms wasm

u

1
1A

v ! s
WA o deo/wenlb IR YamFUgnaieaImsngiinannssnans

U
| =y

4 v 4 I 1 < ' v [ a A 2 ¥ v @ S
a1 sliung e daduduningasaidnwnzaiuduindameilaniwdauan
ABUATEN

< =~ [ v v P Y a o
nHINNMUATINIaMSe lulssiduainariiva liiiaanudarmuluns
UsziiumlsaGaunaznauldgndasazilusssnungidomd lasngunuamues azla

dadluussnagulumsussiiumdlsaSaunaznauda lu

AMZNTINNINGEEN (AR o) ldRmsandamianinan Tagldsy
ﬂqm%uwmﬂpjl,muﬂizmawmﬂlwa (nsudUasNNITUNATEINDIA) B LN
NITNINMIAAY (NINFIINING) UBTHUNUNTUIWRINIUAS uad Usingdamaaieagulah
UsTnUsuns 91ia Faduduenssuanienas e ¢ aUUIINUI-A519 WIS
WAUNU NFULNNA T8l mudionansiite 1w uuanidud Ouiinssams wazau g
samalusmsszuuan 9 wu Indhuasahs szuvu§uome Tnsdwd feansa mssnn
anuUanads warmsinmenuazain lagdaarh iuiuazausmsfiusneyu wazlu

dyanehlaszymsBannumyadiiniass: o N uaNUTILazAIUI MY B



¥ Y Ao w Y a Yy & < oA ' S [
Wt unnueun lanansanuadiun Wunsalinldsasomeninunasele
Flemnuaasslleginans e N UNLaLAUSAISNITINDY WASYNADNSPHA: co
ALNABTREAY Do WAIINUY FnhmByaaiaiasas o RgEDETELAUTENT TN
o A A ' a & ' oy A ° P o~ o 1%
AuaNuNLazausmsuutduaetdinamuamilsasaulusnssoass ow.¢
2a9a15781

= a v a Yy g o
AMZNTINMINGEIN (A o) laRNsanudiuh laafinnen <
] o va I A IN'Q L Y o Y Yo a o
uinsz sty gdmElsEaunasidu wnsdn g veoe lamnualigsulsefivis:
ey 35 U = [ CL=Y [ Vv a d! 1 = 1 =
mMitazassmumnetaasnindduluaasiasaziudaindwosasel laaarsal
= o a A4 v oo & ¥ P P N A O =
Wi NUEUINSWEFuLuanmstiEh lelulnie 9 wazlunsdinnsweaduuu i
Tdahadh fa esed uwamaninnwdwihidiuh ehuuilaanunutuauauns
ezl le vallunsalnmendlaila dissnnivensnddumiiiufamsieansame
wgUszmsdy wiinnuhwhiidamnsadssdiuanetdelnild Tasdmisiansazyas
NINGFU 2UI0 WUD Fanae wazusSmsassashinsndaunulasudselomd nail aw
waninansgNuaInMInsenTnamea lneivualasdsemalussfanyunem ua
P2 @ va P - Aa ‘11‘1910 o 1« n”vlql
WasnnwsensinyaamdlsuSauuaznou lilamuuaanunanguesd <@ 13
NSAINABNANISANMNUSEAIN AW BUNILBE W AT B0 ¢me® lamruadl 1
v ga o o 2 v v R v v o Yo v oa
niwdau fe dayanded henaslifilaldvwialasudsslemilunSwdauniely
szaznmnil lngguhanasasldaguiemsuy awiu lunsdindumsliumiwdau
1 R 4 1 1 1 -:! = o a < 4 c} Y Vo :::
amelialaun auhzaminads Huauduniadseleniasuunuiglvelasudisan

Yy ¥ Yo P v ea o
msligunldnielasulselaminnningduinh

°wnen ¢ WiSulsafiuhszmdtazesainumnetiuamingdu fo Tsadaunia
éaﬂgna%’waﬁhﬁ;uﬁ’uﬁau%ﬂ%dmﬁmfTuISQL%auw%aﬁ'qﬂgna%waf;hqﬁluﬁy'u lusaiosardudainsa
2N e

tlaUstTamfuvamnasil “erse?” wansanuh Sunududmindsuiuanasly
e ludlnile

]
Nl LY

Tunsainnswaaunulvwen Waahnemiudsained uaordunsanimas

q
v

aumsivh winnudwihiduihaeiuiildhunutusuanamsiagliinle wiadunsdlimen
uhlalldiliasnnidresnsnddudiiuiamsiaansamemalssmsdy Tiwdnnudhwihndsng
Usziiiuaseille Taafmilitaanuazaaansndgdu 21ne AU enae wazusmsasIsaeinsnaau
dulasudselogd M3l muvaninaminsguuainmsnsensname lnamvuelesuszmelusgian
YLUNE

® W09 ¢oo BuTEMINGFuNY AeduanyananiiaFaninglieg anaalv

P P2 v v Vo o on ' ' 2] 4 ¥ Ao w

yanadnauniGaniigun lalivsalasulsslemilunindduanloainihlutiszznasuising

wazginanasazliaiive sty



&

! P~ oA g Sy o o a v v =

dumByaandundnsgEenivnnmsnadud msliuing vie
M3 Tesanen cu® uwhilszanasugins lamwualvdgusznaumsniagihuniy
Yo Y Ao = oA ' a8 v v a ¢ 1
ginihndadyaminy wazludrnasmamedumuasmsliuims 1o co/e” wn
Uszanasugins lamvualigusznaumsaanzilsuGeniiumsyamiianngzadud
WIagsuusMalaaNusuiialumsdamByainiiazu®

S v =~ a o a o W Y < v v sgl, P ' a

nsfiNdamse uENUSuns e ldGenuaidhnuiuasauins
NI BYaMANZNMMNNAN N UTILasAUsNs lagludiuzaamByaniniy
V3N IMINNEeNAUNNESUUEMINNINGN T cu/e” uiilzanaseging uaz
[ = @ 4 1 a =) ' PP 19 1 a v LAY 1 o 4 1 a o
Wumsne® unnsuassnns QuamdyaaiadadildGuahiguhdssldunuiem,

" 09 wa /e Manssiiamasadeluiilungmaning Waglutidudaudsms
gadnﬁ'u muuwﬂ'tgtﬁaﬁluwmmﬁ
(9) Mangdummnsamsliuimslaagussnaums
(©) mathnFumlaagii
87 87
09 Qb Wqﬂﬂaﬁwialﬂﬁ L“ﬂu@ﬁwﬁwﬁtﬁﬂmﬁgamLﬁ'umuuwﬁmtﬁaﬁluwmﬂﬁ
(o) HUsENOUMS
(©) g
“9109) /@ MElATIAUNING Gm/& NIAT) Co/d WATNING) cm/a b
Q’ﬂisﬂaumswmtﬁﬂuﬁﬂﬂLﬁumﬁga@hLﬁumnQ‘%aﬁuﬁm%aQ’%’uu'%m‘stf'lamm%’uﬁmlumitﬁﬂ
miyaduiisdeny TassnamnpumBmudn o wssanmdmuiu ¢
89 89
109 we/e meldiidunem we/o anuduialumsdamayediiiiie
namsliusmslidulumuvdninamisedaluil
(9) mﬂﬁu%msﬁagﬂuﬂ'qﬁumu (0) (o) W39 (@) Ianusufianavuafiozuiia
1@5usseneeuims Buudnsainlaiimsnsshaadaliiiiieduiauldsusssnemusms flvae
Henuduiiahenuialdiinmsnsertu g g
(m) lasanlufmniume v3a
@) 1(5”1%’11%151%1‘[@%14Lawgaqﬂﬂaﬁu
il Tegldamnusuiiaadumuaiueeimsnsziniu g ududnsdl
° Tsaqideasand &,iedu
“ 3009 wo/e Tumneil Guuddeanuazuaasliifiuiusdaiy
8 8
(o) “MBMY” NNYANIND mﬁgadwLﬁu‘ﬁQ’ﬂszna‘umswmﬁaﬂé’ﬁamﬁuﬁa
ﬁqfo;mLﬁumn@%aﬁuﬁm%@%’uﬁmsmummﬂ @0/ 255ANI LLazzmﬁgamLﬁuﬁ@'ﬂszﬂaumsw
nesuiiwihidelunsaindumsnedudion (1) @) () ¥is (1) 2849 (2) violunsandums
HusmMsmu (00) ualisIndemendeudsmumnes /oo
89 89



&

[ P Y A Yo s [ oo o 1 & I [ v =
sulllasnanmsla lEvse lasulselaminnnsnddunn gz iadumnelmuines <
wianszUyaAn8lsaSaunasnaus Gty ngamwaniuasivlaiainisain

= 4 a o [ v oSV ¥
ﬂ’]‘HHaﬂ'lLWNN’]?']NW]H'JML'[JHW]T]EI‘IJVLG]

(a4%8) wshwg Na
(AWsTing 1az)
LB MIAULNTTUMINOBEM

AUNNUANLNIINNINO BN

UNNAN bEc




 
         
             2.16.764.1.4.100.21.1.1.1
             1.0
             1695465388
             0022_2549_ความเห็นฉบับเต็ม
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             เรื่องเสร็จที่ ๒๒/า๒๕๕๓

บันทึกสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา

Pp   os  a  sd    ๑   as  ey lg,    at   da.
เรอง การนําคําภาษีมูลคําเพิ่มมารวมคํานวณกับคํารายปีเพื่อเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน

กรุงเทพมหานคร ได้มีหนังสือที่ กท ๐๕๐๕/๕๒๒๕ ลงวันที่ ๓ ตุลาคม ๒๕๕๕
ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความได้ว่า ตามที่กรุงเทพมหานครได้เคยขอทารือกรณี
การนําค่าภาษีมูลค่า เพิ่มมารวมคํานวณกับค่ารายปีเพื่อเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน โดยยกเรื่อง
อุทธรณ์รายธนาคารสแตนดาร์ดชาร์เตอร์นครธน จํากัด (มหาชน) ผู้รับประเมินภาษีโรง
             เรือนและ
ที่ดิน ประจําปีภาษี ๒๕๕๕ ซึ่งได้อุทธรณ์การคํานวณค่ารายปีโรงเรือนจากสัญญาบริการและสัญญา
เช่าอุปกรณ์ต่างๆ ที่ได้คํานวณจากค่าเช่ารวมภาษีมูลค่าเพิ่มร้อยละ ๑ โดยเห็นว่า ควรหัก
ภาษีมูลค่าเพิ่มดังกล่าวออกก่อนการคํานวณภาษีเนื่องจากภาษีมูลค่าเพิ่มไม่ใช่รายได้ นั้น
กรุงเทพมหานครขอถอนเรื่องดังกล่าวเนื่องจากข้อเท็จจริงไม่ตรงกับประเด็นที่ขอหารือ และขอ
เปลี่ยนเรื่องหารือเป็นเรื่องอุทธรณ์รายบริษัทปรินทร จํากัด ผู้รับประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดิน
ประจําปี ๒๕๕๕ ซึ่งได้อุทธรณ์ขอให้พิจารณาการประเมินภาษีใหม
             ่ โดยขอให้ไม่นําเงินค่า
ภาษีมูลค่าเพิ่มมาประเมินเป็นค่าภาษีโรงเรือนและที่ดิน และพอใจให้ประเมินตามค่ารายปีและค่า
ภาษีที่ได้รับจากค่าเช่ารายปี และเก็บภาษีจากร้อยละ ๒๐ ของค่าเช่ารายปี ในรายการที่ ๑.๑ -
๑.๑๓ รายการที่ ๑.๑๓.๑ รายการที่ ๑.๑๕-๑.๓๒ รายการที่ ๑.๕๒-๑.๕๓ และรายการที่
๑.๕๓.๑ รวม ๒๓ รายการ ซึ่งพนักงานเจ้าหน้าที่สํานักงานเขตบางนาได้รวมภาษีมูลค่าเพิ่มมารวม
คํานวณกับค่าเช่าเป็นค่ารายปี จํานวน ๑@.๑๐๒.๕๑๕.๕๑ บาท และใคร่ขอหารือว่า
กรุงเทพมหานครจะสามารถนําภาษีมูลค่าเพิ่มมารวมคํานวณกับค่าเช่าเป็นค่า
             รายปีได้หรือไม่
เพียงใด เนื่องจากในปัจจุบันยังไม่มีแนวทางปฏิบัติที่ชัดเจนเกี่ยวกับเรื่องดังกล่าว และยังไม่มี
กฎหมายบัญญัติไว้ในกรณีนี้โดยตรง แต่ในทางปฏิบัติโดยทั่วไปมีความเห็นเป็น ๒ ฝ่าย ได้แก่

ฝ่ายที่หนึ่ง เห็นว่า ไม่สามารถนําค่าภาษีมูลค่าเพิ่มมารวมคํานวณเป็นค่ารายปีได้
โดยมีเหตุผลดังนี้

๑. กฎหมายภาษีอากรต้องตีความโดยเคร่งครัด แม้ว่าการเก็บภาษีจะทําให้
รัฐบาลมีรายได้นํามาใช้จ่ายในการบริหารประเทศ แต่ก็เป็นเรื่องที่กระทบกระเทือนต่อผลประโยชน์
ส่วนได้เสียของประชาชน ดังนั้น การเก็บภาษีจึงต้องมีกฎห
             มายบัญญัติชัดแจ้งให้เก็บได้ หาก
กฎหมายไม่ชัดแจ้ง กํากวม หรือตีความได้หลายนัย ก็ต้องตีความไปในทางที่เป็นคุณหรือ
ประโยชน์แก่ผู้เสียภาษี จะตีความโดยขยายความให้เป็นผลร้ายไม่ได้ กล่าวโดยสรุป กฎหมายภาษี
อากรต้องตีความโดยเคร่งครัด ซึ่งศาลอังกฤษก็ถือหลักการตีความดังกล่าวตลอดมา อีกทั้งใน

ปัจจุบัน พระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช ๒๕๐๕ ก็ไม่ได้บัญญัติเรื่องให้นําค่า

ส่งพร้อมหนังสือที นร ๐๕๐๑/๐๐๐๑ ลงวันที่ ๑«๓ มกราคม ๒๕๕๓ ซึ่งสํานักงาน

คณะกรรมการกฤษฎีกามีถึงสํานักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี
             [END PAGE 1]
             ๒

ภาษีมูลค่าเพิ่มมารวมคํานวณเป็นค่ารายปีเพื่อเก็บภาษีโรงเรือนและที่ดิน แต่อย่างใด คงมีเพียง
แนวคําพิพากษาศาลฎีกาตีความเรื่องค่าเช่าและมูลค่าสิ่งปลูกสร้างถือเป็นค่าเช่าด้วยเท่านั้น

bs. ภาษีมูลค่าเพิ่มที่เสียแล้วเมื่อนํามารวมคํานวณเป็นค่ารายปีจะมีลักษณะที่เรียก
เก็บภาษีซ้้าซ้อนซึ่งผิดหลักการในการจัดเก็บภาษีที่ไม่สามารถเรียกเก็บซ้้าซ้อนได้ ภาษีโรงเรือน
จัดเก็บในอัตราร้อยละ ๑๒ ครึ่งของค่ารายปี ภาษีมูลค่าเพิ่มจัดเก็บในอัตราร้อยละ ๓ ของมูลค่า
การซื้อ การขาย การบริการ

๓. หลักการจัดเก็บภาษีต้องให้เป็
             นธรรมและอย่างทั่วถึงซึ่งถือเป็นหลักการทั่วไป
ที่ใช้ได้กับการจัดเก็บภาษีทุกประเภท

๕. ภาษีมูลค่าเพิ่มในทางบัญชีถือเป็นรายจ่ายมิใช่รายรับ แม้ในสัญญาเช่าที่ระบุ
ให้ผู้เช่าเสียภาษีมูลค่าเพิ่มด้วย ภาษีมูลค่าเพิ่มก็ไม่ถือเป็นรายรับของผู้ให้เช่า เนื่องจากเป็นการ
จ่ายให้กับรัฐบาลซึ่งเป็นผู้เรียกเก็บ

ฝ่ายที่สอง เห็นว่า น่าจะนําภาษีมูลค่าเพิ่มมารวมคํานวณเป็นค่ารายปี โดยมี

9. การจัดเก็บภาษีมูลค่าเพิ่มกับภาษีโรงเรือนและที่ดินไม่ซ้้าซ้อนกันเพราะฐาน
ภาษีที่เรียกเก็บต่างกัน และเป็นคนละฐาน

bs. มูลค่าสิ่งปลูก
             สร้างหรือค่าบริการอื่นๆ ที่จ่ายในลักษณะเป็นผลประโยชน์ ตอบ
แทนให้แก่ผู้ให้เช่านั้นจะมีภาษีมูลค่าเพิ่มคิดรวมไปด้วยเสมอ

๓. คําพิพากษาศาลฎีกาที่ ๒๐๕๕/๒๕๕๓ ได้กําหนดความหมายคําว่า “ค่าเช่า

คือ จํานวนเงินที่ผู้เช่าต้องชําระเพื่อให้ได้ทรัพย์สินมาครอบครอง ไม่ใช่นับแต่เฉพาะเงินที่ระบุว่า

ค่าเช่าอย่างเดียวแต่ต้องนับเงินอย่างอื่นๆ ที่ผู้เช่าต้องชําระเพื่อจะได้สิทธิในการเช่าอาคาร และคํา

พิพากษาศาลฎีกาที่ ๓๓๕๑๑/๒๕๓๒ วินิจฉัยว่า มูลค่าสิ่งปลูกสร้างอาคารที่ผู้เช่ายกกรรมสิทธิ์
อาคารให้แก่ผู้ให้เช่า ถือเป็นส
             ่วนหนึ่งของค่าเช่าเพราะเป็นเงินที่จ่ายเพื่อให้ได้ทรัพย์สินมา
ครอบครอง

กรุงเทพมหานครจึงขอหารือในประเด็นดังกล่าวเพื่อให้เกิดความชัดเจนในการ
ประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินได้ถูกต้องและเป็นธรรมแก่ผู้เสียภาษี โดยกรุงเทพมหานคร จะได้

ถือเป็นบรรทัดฐานในการประเมินภาษีโรงเรือนและที่ดินต่อไป

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๑๒) ได้พิจารณาข้อหารือดังกล่าว โดยได้รับ
ฟังคําชี้แจงจากผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (กรมส่งเสริมการปกครองท้องถิ่น) ผู้แทน
กระทรวงการคลัง (กรมสรรพากร) และผู้แทนกรุงเทพมหานคร แล้ว ปรากฏข้อเท็จจริงสรุป
             ได้ว่า
บริษัทปรินทร จํากัด ซึ่งเป็นเจ้าของกรรมสิทธิ์อาคาร เลขที่ ๕ ถนนบางนา-ตราด แขวงบางนา
เขตบางนา กรุงเทพฯ ได้ให้เช่าพื้นที่อาคารเพื่อใช้ในงานแสดงสินค้า งานนิทรรศการ และอื่นๆ
รวมทั้งให้บริการระบบต่างๆ เช่น ไฟฟ้าแสงสว่าง ระบบปรับอากาศ โทรศัพท์ ที่จอดรถ การรักษา
ความปลอดภัย และการรักษาความสะอาด โดยคิดค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการเป็นรายวัน และใน
สัญญาเช่าได้ระบุการเรียกเก็บภาษีมูลค่าเพิ่มร้อยละ ๓ จากจํานวนค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการด้วย ซึ่ง
             [END PAGE 2]
             เจ้าหน้าที่สํานักงานเขตบางนาได้พิจารณาแล้วเห็นว่า เป็นกรณีที่ไม่สามารถหาค่าเช่าที่แท้จริงได้
จึงได้กําหนดค่ารายปีโดยนําอัตราค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการมารวมกัน และหักออกร้อยละ ๕๐
คงเหลือร้อยละ ๒๐ หลังจากนั้น จึงนําภาษีมูลค่าเพิ่มร้อยละ @ ซึ่งผู้เช่าจ่ายให้แก่บริษัทฯ มารวม
กับค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการนั้นเป็นค่ารายปีเพื่อคํานวณภาษีโรงเรือนในอัตราร้อยละ ๑๒.๕
ของค่ารายปี

คณะกรรมการกฤษฎีกา (คณะที่ ๑๒) ได้พิจารณาแล้วเห็นว่า โดยที่มาตรา ๕*
แห่งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดิน พุทธศักราช ๒๕๐๕ ได้กํา
             หนดให้ผู้รับประเมินชําระ
ภาษีปีละครั้งตามค่ารายปีของทรัพย์สินในอัตราร้อยละสิบสองครึ่งของค่ารายปี โดยค่ารายปี
หมายถึง จํานวนเงินที่ทรัพย์สินนั้นสมควรให้เช่าได้ในปีหนึ่งๆ และในกรณีที่ทรัพย์สินนั้นให้เช่าก็
ให้ถือว่าค่าเช่า คือ ค่ารายปี แต่หากพนักงานเจ้าหน้าที่เห็นว่า ค่าเช่านั้นมิใช่จํานวนเงินอันสมควร
ที่จะให้เช่าได้ หรือเป็นกรณีที่หาค่าเช่าไม่ได้เนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินดําเนินกิจการเองหรือด้วย
เหตุประการอื่น พนักงานเจ้าหน้าที่ก็สามารถประเมินค่ารายปีเสียใหม่ได้ โดยคํานึงถึงลักษณะของ
ทรัพย์สิน ขนา
             ด พื้นที่ ทําเลที่ตั้ง และบริการสาธารณะที่ทรัพย์สินนั้นได้รับประโยชน์ ทั้งนี้ ตาม
หลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยกําหนดโดยประกาศในราชกิจจานุเบกษา แต่
เนื่องจากพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินฯ ไม่ได้กําหนดความหมายของคําว่า “เช่า” ไว้
กรณีจึงต้องพิจารณาตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ซึ่งมาตรา ๕๓๕“ ได้กําหนดว่า uth
ทรัพย์สิน คือ สัญญาซึ่งผู้ให้เช่าตกลงให้ผู้เช่าได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินภายใน
ระยะเวลาหนึ่ง โดยผู้เช่าตกลงจะให้ค่าเช่าเพื่อการนั้น  ดังนั้น ในกรณีที่เป็นการให้เช่าทร
             ัพย์สิน
ค่ารายปีจึงได้แก่ ค่าเช่าซึ่งหมายถึง จํานวนเงินหรือประโยชน์ตอบแทนที่ผู้ให้เช่าได้รับเนื่องจาก

การให้ผู้เช่าใช้หรือได้รับประโยชน์จากทรัพย์สินทีเช่า

* มาตรา ๕ ให้ผู้รับประเมินขําระภาษีปีละครั้งตามค่ารายปีของทรัพย์สิน Aa โรงเรือนหรือ
สิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นกับที่ดินซึ่งใช้ต่อเนื่องกับโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นนั้น ในอัตราร้อยละสิบสองครึ่ง
ของค่ารายปี

เพื่อประโยชน์แห่งมาตรานี้ “ค่ารายปี” หมายความว่า จํานวนเงินซึ่งทรัพย์สินนั้นสมควรให้
เช่าได้ในปีหนึ่ง ๆ

ในกรณีที่ทรัพย์สินนั้นให้เช
             ่า ให้ถือว่าค่าเช่านั้นคือด่ารายปี แต่ถ้าเป็นกรณีที่มีเหตุอ
สมควรที่ทําให้พนักงานเจ้าหน้าที่เห็นว่าค่าเช่านั้นมิใช่จํานวนเงินอันสมควรที่จะให้เข่าได้ หรือเป็นกรณีที่หาค่า

เช่าไม่ได้เนื่องจากเจ้าของทรัพย์สินดําเนินกิจการเองหรือด้วยเหตุประการอื่น ให้พนักงานเจ้าหน้าที่

มีอํานาจ
Sect.    ca   eat et ar      we     ad .:.  ad    @.       ” es

ประเมินค่ารายปีได้ โดยคํานึงถึงลักษณะของทรัพย์สิน ขนาด พื้นที่ ทําเลที่ตั้ง และบริการสาธารณะที่ทรัพย์สิน
By war            เซ       a       hae     ง,        
                            °,                      a

นันได้รับประโยชน์ ทั้งนี่ ตามหลักเกณฑ์ที่รัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยกําหนดโดยประกาศในราชกิจจา

นุเบกษา

เก   Po     Bow a    a       aoa   ง,   เร       เซ

"san ๕๓ อันว่าเช่าทรัพย์สินนั่น คือสัญญาซึ่งบุคคลหนึ่งเรียกว่าผู้ให้เช่า ตกลงให้

บุคคลอีกคนหนึ่งเรียกว่าผู้เช่า ได้ใช้หรือได้รับประโยชน์ในทรัพย์สินอย่างใดอย่างหนึ่งในชั่วระยะเวลาอันมีจํากัด

เ     =   วัว
และผู้เช่าตกลงจะให้ค่าเช่าเพื่อการนั้น
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ส่วนภาษีมูลค่าเพิ่มเป็นภาษีที่รัฐเรียกเก็บจากการขายสินค้า การให้บริการ หรือ
การนําเข้า” โดยมาตรา ๕๒“ แห่งประมวลรัษฎากร ได้กําหนดให้ผู้ประกอบการหรือผู้นําเข้าเป็น
ผู้มีหน้าที่เสียภาษีมูลค่าเพิ่ม และในส่วนของการขายสินค้าและการให้บริการ มาตรา ๕๒/๕* แห่ง
ประมวลรัษฎากร ได้กําหนดให้ผู้ประกอบการจดทะเบียนเรียกเก็บภาษีมูลค่าเพิ่มจากผู้ซื้อสินค้า
หรือผู้รับบริการเมื่อความรับผิดในการเสียภาษีมูลค่าเพิ่มเกิดขึ้น*

กรณีตามข้อหารือ บริษัทปรินทร จํากัด ได้เรียกเก็บค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการ
รวมทั้
             งภาษีมูลค่า เพิ่มซึ่งคํานวณจากค่าเช่าพื้นที่และค่าบริการ โดยในส่วนของภาษีมูลค่าเพิ่มนั้น
บริษัทฯ มีหน้าที่เรียกเก็บจากผู้รับบริการตามมาตรา ๕๒/๕” แห่งประมวลรัษฎากร และ นําส่ง
เป็นภาษีขาย“ ให้แก่กรมสรรพากร เงินภาษีมูลค่าเพิ่มจึงไม่ใช่เงินค่าเช่าที่ผู้เช่าชําระให้แก่บริษัทฯ

" มาตรา ๑๐/๒ การกระทํากิจการดังต่อไปนี้ในราชอาณาจักร ให้อยู่ในบังคับต้องเสียภาษี
มูลค่าเพิ่ม ตามบทบัญญัติในหมวดนี้
(๑) การขายสินค้าหรือการให้บริการโดยผู้ประกอบการ
(๒) การนําเข้าสินค้าโดยผู้นําเข้า
ฯลฯ                      ฯลฯ
*
              มาตรา ๕๒ ให้บุคคลดังต่อไปนี้ เป็นผู้มีหน้าที่เสียภาษีมูลค่าเพิ่มตามบทบัญญัติในหมวดนี้
(๑) ผู้ประกอบการ
(๒) ผู้นําเข้า
มาตรา ๕๒/๕ ภายใต้บังคับมาตรา ๕๓/๕ มาตรา ๕๓/๒ และมาตรา ๕๓/ ให้
ผู้ประกอบการจดทะเบียนเรียกเก็บภาษีมูลค่าเพิ่มจากผู้ซื้อสินค้าหรือผู้รับบริการเมื่อความรับผิดในการเสีย
ภาษีมูลค่าเพิ่มเกิดขึ้น โดยคํานวณจากฐานภาษีตามส่วน ๓ และอัตราภาษีตามส่วน ๕
ฯลฯ                      ฯลฯ
* มาตรา ๓๕/๑ ภายใต้บังคับมาตรา ๓๕/๓ ความรับผิดในการเสียภาษีมูลด่าเพิ่มที่เกิด
จากการให้บริการให้เป็นไปตามหลักเกณฑ
             ์ดังต่อไปนี้
(๑) การให้บริการที่อยู่ในบังคับตาม (๒) (๓) หรือ (๕@) ให้ความรับผิดทั้งหมดเกิดขึ้นเมื่อ
ได้รับชําระราคาค่าบริการ เว้นแต่กรณีที่ได้มีการกระทําดังต่อไปนี้เกิดขึ้นก่อนได้รับชําระราคาด่าบริการ ก็ให้ถือ
ว่าความรับผิดเกิดขึ้นเมื่อได้มีการกระทํานั้นๆ ด้วย
(ก) ได้ออกใบกํากับภาษี หรือ
(ขา ได้ใช้บริการไม่ว่าโดยตนเองหรือบุคคลอื่น
ทั้งนี้ โดยให้ความรับผิดเกิดขึ้นตามส่วนของการกระทํานั้น ๆ แล้วแต่กรณี
ๆ โปรดดูเชิงอรรถที่ ๕,ข้างต้น
4 มาตรา ๓๓/๑ ในหมวดนี้ เว้นแต่ข้อความจะแสดงให้เห็นเป็นอย่างอื่น
ฯลฯ
                                   ฯลฯ
(๑๓) "ภาษีขาย" หมายความว่า ภาษีมูลค่าเพิ่มที่ผู้ประกอบการจดทะเบียนได้เรียกเก็บหรือ
พึงเรียกเก็บจากผู้ซื้อสินค้าหรือผู้รับบริการตามมาตรา ๕๒/๕ วรรคหนึ่ง และภาษีมูลค่าเพิ่มที่ผู้ประกอบการจด
ทะเบียนมีหน้าที่เสียในกรณีที่เป็นการขายสินค้าตาม (ง) (จ) (ฉ) หรือ (ช) ของ (ข) หรือในกรณีที่เป็นการ
ให้บริการตาม (๑๐) แต่ไม่รวมถึงภาษีที่ต้องเสียตามมาตรา ๕๒/๑๐
ฯลฯ                      ฯลฯ
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             ๕

อันเนื่องมาจากการได้ใช้หรือได้รับประโยชน์จากทรัพย์สินทีเช่าซึ่งจะถือเป็นค่ารายปีตามมาตรา ๕
แห่งพระราชบัญญัติภาษีโรงเรือนและที่ดินฯ ดังนั้น กรุงเทพมหานครจึงไม่สามารถนํา

ภาษีมูลค่าเพิ่มมารวมคํานวณเป็นค่ารายปีได้

(ลงชื่อ) พรทิพย์ จาละ
(คุณพรทิพย์ จาละ)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
มกราคม ๒๕๕๕
             [END PAGE 5]
        


		2023-09-23T17:36:50+0700
	Name




