Gauasan oo/ Lend

v =
UUNND

- v o = ) v Py o

($1ON] ﬂ’lit?u“a’]\‘iﬂ’]ﬂuaﬂa1ﬂ15?la\1mﬂLtﬂ')ﬂi?ﬂﬂuﬂ’]ﬂ’li‘"ﬂﬂﬂ’]ﬂﬂ

MNADUYAANTUNWHIIUAT (589 AIUANNTABFTNBIAT

nsulea15n15 Anilsde 7 aM ocec/cewo aITUN & NINYIAN bEne
dTINUAMENIINMINGEHMANNN laaNide oo windaTyaAnJununamuas (a9
MIANUANMINDFTNDIMT W.A. bbb lamnualy (o) 1 amsiWnadaudaznasli

191988 mo U 9oo FIUVBINUN waz (&) T Fnund 81 TNAYE 1599y
0

L 2D

3

MNUNIINLBTIMINIIUATGaeiNINlasUNannFalneguiumadunatenas
VR QI v " Y 1 YV Ql U L4 k4 d! k4 L% vUa

latenunilidaani w.oo was lagliudasaasnanlilsngae Jemadatayad

ATUANNUIIUASY aenan lamruamsiannelaautean lUamaulszinnaesaras wu

9

21 NWNeIFe ieeund Anund 21AIWINYEd 1NUaAaIINIIN N3881ATINEITME

UAILENIA A9t AnuazeImslgarmsdunwnardeuanainazaasinineleslsiaan

funeguilumadunatarmshitesndy v.oo wes mudatua@njannamuas, is

VoA T

v 9% Y 1% [l X A vy @ v a
@b (&) ual 8990 avialiiiniieed mo i eoo druzasiNufizeda vy @
NIUNWNMIUATY 98 b (9) Bnwsald Wasnniwinnuvissduluweeie 9 daiiuu
a va o [] 4 I = [ & 2 4 Y v @
memsuianlasaandaaiiusuimadienny asiu aanugnaaslumslatay nsu
Tasnsmsievemian anuannllluaasinnerde aedeadalidfning mo 1 eoo a1
PDINUN MuTUNARNPWNNIUATY T8 wb (o) Manall

AMENIINNITNGEANT (NIINNITINNYBNIY Amsh D) LaRTU

Jymaenanlassunedduasangununssnsnumalng (nsulasidns) wasguny

vV

ARWMNNINUASLE? Famaaielnngh sxmsanuanludaymemuiimsaluiGecil i
Ugnadummslazasyanalgnainmasiouarlesudshidumansnléiiansmndid®

waziluninnende” samaglugmidenuuazimscuninlilidesnit eo lu ooo dru

1 11
] 1 <~

P ' 1% < v P & v ) X ve
YNWUDN (ﬂmﬂLﬂJE)ﬂE]EﬁNLaiﬁllﬂuﬂﬁIau(ﬂﬂLLﬂ’JquﬂQﬂﬂaa‘u ‘ﬁﬂiuﬂmzu@’iuiﬂuﬂﬂ

° “AALLDN” NANYANINI mmiﬁﬁﬂmﬁw%mmiwwﬁmﬁqﬂgﬂﬂ%ﬂﬁﬂ@iaﬁ'mﬂu
upiudaing uazUsznaumeiagnulvidudiulvg)

v “graIsWIAE” MneanNd e silfiieUselaaiuiemsaivialsenuils
n3assnsadisulaliiiu ¢ useih wismasfinaaderinuu Meassae viameaeianwiiy
sl wo was Fwenlidumemsiitalsslomiuiamsanld

A Gl 4 4 = Vv < d! a L LY
* “DIMTINNADIAL” NNIYAIN GN UIY LU Iiﬂ LN ‘ﬁﬂiﬂﬂﬂﬂ(ﬂuﬂﬂaaﬂﬂﬂagﬂﬂ

NANIULBLNANAY



G}

wiklaraayanadaulairmsinuarludiuamuasny uAnNMWAIMUAsLARNTANUE)

Wud msaaulasaransasnanaziiuahviniamasagisandy mo lu goo druwes

v
< 1l

AN' o et = g-jl = Y o QJ 4 v k4 k4
Hnufdmsuameasinueiny Whisyanalihmsdaulas ueayanadautaslealuds

|
1 = oy

1 o < v ] X a v I3 ]
1 21esanuellaiddudeiinie mo Tu oo duzasNuNINTe @b (9)¢ W4

4 C% va

U ANTUNWNIIUAT (389 MIUANMINBFITNDINT W.A. bl ATy NeIms

= A9 v A I a 4 R [ [ v oAy ]

GlﬂLLf]']‘YIol?fLWE]L‘lJ‘L!E)’]ﬂ']iW’]m‘ZiEJLLagE]'lﬂ’]’iVlWﬂa’lﬂﬂﬂ'JElﬂ‘Ll“'J%(ﬂBQNWTN mo 114! ®oo dIU
134’ d' v < 1

waqwu‘nmwialu

Tudsziduasnardiud dwmsverasanwarmdudamluiesil e

4

Yy & a o a0y A4 g a S AW v v o %
FainaanUmng i Wuanmsnlaieduanmsmdigduazilunwnardedieny nmsiu
ninaenamdetegluivaueads oo (0)° Ui UyalAnJUNNIMIUAT (589 AIUAN

> g~ q

v v 2] Y v v @ [ % | v & [ R [
M3NBE5NBINT W.A. bkl FlFTauiuaimsnnansuzilaldmanmsdunwnady

NNV aLLazdnLoINFNaAINsAINaNME aziu aresanuodnldinaduaras

v
N A

a Cd ax' o U R v |l tgl’ d' t:: Y a
WIABTUALNNNDIAIIINAINNIN mo U 9oo FIUANNUNNADAAIN LF LUNINIS
aanan Msaaulasdaduaimsuulumeanaayn lviniNaatasnnnmvualilude wo

() Janseyhila

‘g b 21A15UTELANGEN 9 asﬁmﬁﬁ’iwﬁuﬂsmmnwﬁqmw%aéqﬂnﬂquh\iﬁaa

Adudifvualy dadeluil

(@) mmsﬁﬁnmﬁ’mwiaxwé’ﬂﬁﬁﬁiwagi 0o 11 000 duzasitud

(©) 1M IWINE T5NURAEIMNTIN UasDIMIINDITNE Falalg 1 uiine da
Tiiited oo Tu eoo duvasiuil udilfluiiinedads 1Hiaeeg mo Tu eoo duvasiui

() YiDaum dnuod xmsmdizd 15enuaamunIsuLazaImsasn e geliiu
Ay LLashiagj'%qummsmxé’aqﬁﬁiwﬁmwﬁwmﬂw'ilajﬁ'aﬂmh .00 LUAT 51§0Lﬁuam°§u¢|"mﬁ
fihedumtnaans Liteent ob.0o WS

lunsdifimesiunthshmsuliifiheuiuld

Tunsd@invunrnauny Tirhegunthassemsuamsadumadundimmsuas
21ASUININAE

(&) ¥B9umd @nuen 21MIMAE 159NUANNNTIN WAZDIATETNTME Al
ihdlegunanndninaguiumadundemmslddeiuniilitosni v.oo was laalduaasan
ganamliusnngaie

Tunsdifimmsiundashmiy szdasiumadudundlitasnhe.oo wns

(&) Hoswum Fnun uazanmamdind Hnsagyuauudasaadaiy uaziimeaong
ghunthmaasangluszas iy o@ was NNYNOUUFBNEE w%aéi”’mgi'%umqmmsmzammmmuagi
maanglasiuniianielivasnii eo.oo was ManuiuuInAuliRY oc.0o wWas wazldsy
wNMMsMNTe o wd alifihwdemadunssenasile

L“Tﬂmg]l,%qaﬁaﬁ (@)



(M%) BNYTINT NI
(WNEINATINT UITAU)
FUBUIBMST

UHUANEMIUNY 182NFMIAUSNIINAINGBYM

AUNNUAUSNIINAINGBYM
FMMAN wemne




 
         
             2.16.764.1.4.100.21.1.1.1
             1.0
             1753967725
             เรื่องเสร็จที่_๗๗๒-๒๕๓๕
             2025-07-31T13:15:25+00:00
        
         
             
                 สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
                 
                     2CAS
                
            
             
                 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
                 
                     บุคคลที่เกี่ยวข้อง
                
            
        
         
             0772/2535 - บันทึกเรื่อง การเว้นที่ว่างภายนอกอาคารของตึกแถวที่ใช้เป็นอาคารที่พักอาศัยตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร 

เรื่องเสร็จที่ ๗๗๒/๒๕๓๕

บันทึก
เรื่อง  การเว้นที่ว่างภายนอกอาคารของตึกแถวที่ใช้เป็นอาคารที่พักอาศัย
 ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร
		

กรมโยธาธิการ มีหนังสือ ที่ มท ๐๘๑๘/๙๕๙๐ ลงวันที่ ๘ กรกฎาคม ๒๕๓๕ ถึงสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกาความว่า โดยที่ข้อ ๗๖ แห่งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง การควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ได
             ้กำหนดใน (๑) ว่า อาคารที่พักอาศัยแต่ละหลังให้มีที่ว่างอยู่ ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ และ (๔) ว่าห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรมและอาคารสาธารณะจะต้องมีที่ว่างโดยปราศจากสิ่งปกคลุมเป็นทางเดินหลังอาคารได้ถึงกันกว้างไม่น้อยกว่า ๒.๐๐ เมตร โดยให้แสดงเขตดังกล่าวให้ปรากฏด้วย ซึ่งตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ ดังกล่าวได้กำหนดการจัดที่ว่างโดยแบ่งออกไปตามประเภทของอาคาร เช่น อาคารที่พักอาศัย ห้องแถว ตึกแถว อาคารพาณิชย์ โรงงานอุตสาหกรรม หรืออาคารสาธารณะ แล้วแต่กรณี  ดังนั้น ตึกแถวซึ่งมีการใช้อาคารเป
             ็นที่พักอาศัยนอกจากจะต้องมีที่ว่างโดยปราศจากสิ่งปกคลุมเป็นทางเดินหลังอาคารไม่น้อยกว่า ๒.๐๐ เมตร ตามข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ ข้อ ๗๖ (๔) แล้ว ยังจะต้องจัดให้มีที่ว่างอยู่ ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ของข้อบัญญัติกรุงเทพมหานครฯ ข้อ ๗๖ (๑) อีกหรือไม่ เนื่องจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นในเขตต่างๆ ยังมีแนวทางการปฏิบัติที่ไม่สอดคล้องเป็นแนวทางเดียวกัน  ฉะนั้น เพื่อความถูกต้องในการใช้บังคับ กรมโยธาธิการจึงขอหารือว่า ตึกแถวที่ใช้เป็นอาคารที่พักอาศัย จะต้องจัดให้มีที่ว่าง ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ ตามข้อบัญญัติกรุงเท
             พมหานครฯ ข้อ ๗๖ (๑) ด้วยหรือไม่

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๖) ได้พิจารณาปัญหาดังกล่าวโดยรับฟังคำชี้แจงจากผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (กรมโยธาธิการ) และผู้แทนกรุงเทพมหานครแล้ว ข้อเท็จจริงปรากฏว่า อาคารตึกแถวที่เป็นปัญหาตามที่หารือในเรื่องนี้ เดิมผู้ปลูกสร้างอาคารได้ขออนุญาตปลูกสร้างอาคารตึกแถว โดยแจ้งว่าเป็นอาคารที่ใช้เพื่อการพาณิชย์  และเป็นที่พักอาศัย  รวมอยู่ในคูหาเดียวกันและมีการเว้นที่ว่างไว้ไม่น้อยกว่า ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่  ต่อมาเมื่อก่อสร้างเสร็จได้มีการโอนตึกแถวนั้นให้บุค
             คลอื่น ซึ่งในขณะนี้ผู้รับโอนรายหนึ่งได้ขออนุญาตดัดแปลงอาคารตึกแถวในส่วนคูหาของตน แต่กรุงเทพมหานครได้พิจารณาแล้ว เห็นว่า การดัดแปลงอาคารดังกล่าวจะมีผลทำให้มีที่ว่างเหลืออยู่น้อยกว่า ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่สำหรับคูหาของตึกแถวนั้น จึงไม่อนุญาตให้ทำการดัดแปลง  ผู้ขออนุญาตดัดแปลงได้โต้แย้งว่า อาคารตึกแถวไม่จำเป็นต้องมีที่ว่าง ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ตามข้อ ๗๖ (๑)  แห่งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒  จึงมีปัญหาว่าอาคารตึกแถวที่ใช้เพื่อเป็นอาคารพาณิชย์และอาคารที่พักอาศ
             ัยด้วยกันจะต้องมีที่ว่าง ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วน ของพื้นที่ด้วยหรือไม่
ในประเด็นดังกล่าวเห็นว่า สำหรับอาคารตึกแถวที่เป็นปัญหาในเรื่องนี้ เมื่อข้อเท็จจริงปรากฏว่า เป็นอาคารที่ใช้เพื่อเป็นอาคารพาณิชย์และเป็นที่พักอาศัยด้วยกัน การเว้นที่ว่างดังกล่าวจึงต้องอยู่ในบังคับของข้อ ๗๖ (๒)  แห่งข้อบัญญัติกรุงเทพมหานคร เรื่อง ควบคุมการก่อสร้างอาคาร พ.ศ. ๒๕๒๒ ซึ่งใช้บังคับกับอาคารทุกลักษณะที่ได้ใช้เพื่อการเป็นที่พักอาศัย รวมทั้งห้องแถวและตึกแถวที่ใช้เพื่อกิจการดังกล่าวด้วย  ฉะนั้น อาคารตึกแถวที่ใช้เพื่อเป็นอาคารพาณิช
             ย์และที่พักอาศัยจึงต้องมีที่ว่าง ๓๐ ใน ๑๐๐ ส่วนของพื้นที่ตลอดเวลาที่ใช้ในกิจการดังกล่าว การดัดแปลงต่อเติมอาคารนั้นในภายหลังทำให้มีที่ว่างลดน้อยกว่าที่กำหนดไว้ในข้อ ๗๖ (๒) จึงกระทำมิได้


(ลงชื่อ)  อักขราทร จุฬารัตน
(นายอักขราทร จุฬารัตน)
รองเลขาธิการ ฯ
ปฏิบัติราชการแทน เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา



สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
          สิงหาคม ๒๕๓๕
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