Gauasad cub/Lemne

7
vuin
Gas Mslddselaminaumaluaciaiiasnumuda ob (o)
WHINHNIENTN AUVH o (W.A. bew) aanmuaINly

WITNHUNAANIINIUNDI W.A. bEoc

nsnnau lddniiads amnn 1 4n owes/Leoee aviuil be AuNBY
= o 04 = 1 4 4 1 o w = 1 ‘gl’ o
wEme INAUNNUANLNTINNMINGRINM ANNT ud udie@eevdualdlaud
nasalwiuy 2eayaNNTMITeassnau lauanduesficons - woow, ¥ode - o
Uaz ole MUANUBNTEN BnaduNIy WIaaslui WanUszanm ¢ 15 o M3
7 Tosuwnsnduiuwlaaslsznntinudaiiuam obm wlas auznssNNMIAIVAN
NM339835NAUNNIUE TUNITUTEPNATIN L/ WEmo TUN o NINYIAN bEmo HNE
ayanaliimsinassnauldlosieulansusanluaygradsemaniied Tiande
GaaluiaauowdniniadissnabiudunazSusasinndunveayaro bisgluwand
nHNIENTNUIEMANSEDINNNNNMIINFITNAU ann Jadiadeslvidudyihnaulu
USHULATNNMTINFITNAUAINGTI NHNIZNTN AUUN o (W.6. Weww) danmuaINLY
WsENBUA AN IHUETY W.6. weeoe Muuadundulssansuunuasineasnssuy lag
k4 4 d' < l:} k4 [ I 1 ] t4 k4 4
TlFdselamlivainuasnssuvianadasnuinsasnssuliudiulveg wasinulddssland
Tunduafianmsmnaumnlssuanguananauniinmsuisuenulasnauivaagede
Usenaumsmdizgd ¥3aUsenaumsgaavnssy LuuaNIINasINAUMNNYuIngIIee
MIMUANMIINFIINAY uaztiunviedudmding delwiuaullandnadsluiui e
ayananmsinassnaula
AMENIINMIMUANMITRaTINAUlaRNTANGaInInanlumsUszgnasa
Nl om/w&me N mo VAN beme WazdNAlENINNAUMTDAMUZNIINMINGEHND
o A7 ' a o o A
nauwdaviiavagluusnunngnszsns atui o (.6, veww) sanainanly
Wiz AN SHAEBY W.A. beoc Ustmanadiasnulilundudssanzuunuas

4 ® ] v v v v o, 4 4
AN 1089 ob (o) UVNNHNIENTNAVUMNNANINDUAUTEYD) mulauselend

° NHNTENTN AUUN o (W.6. belw) 2anAINANNIUNITENIUY A NITHLE DY
W.A. bEoc
18 ol NAUUITIANTUUNUAZLINYAINTIN 1A lFUszlagdiNe nBAINIINYID

!
A a

C} k4 W <) 1 ] Y k4 d'Q d' o Qs v g
wendasnuineasnssuudiulvel wesulidsslenilunfuivadanmsamunmvue adallil

(9) famsmnauanyssanguuendunimsuisienulasiauiiaagarde

v

Usznaumsmidizd ¥3aUsenaunsgaavingsy LuuamsInassnaumunguieeensnuaNms

ANFTINOU



G}

fidwiafansmiidumulszanangmineiauiiinsuianulasiiauiisagende
Usznaumswndizg wialUsznaumsgaaunssy” Fvwanganuhinuimsiaassfiou
uwimpuheszyh “Gundmsdaassiaumunguanedsmsmuaumsiaassiou” &
wnganuhrmsiaassiauladeanumungnsensnaenanianuvmedaudaiuly

g =] k4 Vv o [ Aa = M v o v
(28] mtﬂuﬂtym%angvmmm%aaa::‘mmsf\)@ﬂismﬂumnmulwsalu

AMIENIINNITNBTNT (NFINNITINNGHINE Azl o) TaRason
Joymdsnanlaaldlasmzuasiainimngununssnmemalna(nsuidunasdiings
daud iuh Haulszamsuunussneasnssumaia ob uiingnszngi atudl o
(W.A. webw) anmMuANNIuNIENITYLANTHUTD W.A. weoc gnivua iy
Uselenliilainensnssuvsaiiedasiuneasnssadudinlng uasialdussTeniiiau
Fandniiafamsfmiidumulssinanguanafiauiiinsudsnulasiiduiiioagade
Usznaumsmidind viatsznaumagaamngsy Guudmsdaassiidumunguaneids

MIAIVANMITNFIINAY B RNIUUENAUNTD ol (0) UHINYNIZNTN ATUN o

saa

(W.A. wewe) 9 Tyadldaaun muldussloninaulssnnsuunuazin¥nsnssy

wwIEfaMsANaumINUsznIanguuIenauninIsuituenulasnauineagalde

Usznaumsmdisd ¥3aUsznaun13gaamnIsntiuu ua ldiiunsiaassnauay

NYVINEAIEMIMUANMITINTIINGY N9H HBesnnMTANGuINUsEIIang e

NAUNUUANENINNITIATIINAUMNNYUINENAIINITAIVANMTINFTINGY NENAD

ERYC]

e Y da = v ° ' & da & a % °
NMININAUY HNIEEN ﬂ’]‘jlﬂN’]LLagﬁf’U’]WU’]ﬂlﬂ‘ﬁQﬂ@uLWaﬂsgiﬂﬁuﬁI’Uﬂsﬂﬂjiﬂjwjﬂ’]li Iﬂﬂ

35278 wantlasy I lMEIABNOULE “NITAINFITNAUT UNI8DI NISANINUUIENAY

(©) Tssnunniszam L‘ﬁuLLeiquqwuﬁﬂisnauﬁamﬂmahiriameﬁf’wmtymuﬂgwmﬂ
NEWMINFITUGY M%alsitﬂuuaﬁweiaqmuﬁaémnmﬁau
© ﬂsxmaﬂgwmﬂﬁau
199 o Iuﬂizmangwmﬂﬁ
189 189
“msenau” wneanu mslaanuazsmielidiauiioUssTemilufamsam
s TaedBens wanwasu videlvhdaiiou
189 189
o UszmeazasansU 30 atuil bes asiuil we weeRnmeu w.a. beoe
8 o lutszmevasnazUfianduil
“msseasshau” wneanui mssesmhefisudedasuiuulasdes s
sauadduudasiululiingre9sle Tasldsunudaundovs:Tond laidmensaniamedaady
Aaauuny uaziimslimiu vismsudassanlagUbmehasialiiamsyulaandouimsmsisas
w%'aﬂ%’uﬁﬂﬁﬁﬁuﬁ?uLﬂuﬁagimﬁ'ﬂ ﬁﬂszﬂaumswwﬁm‘fﬁaﬁﬂizﬂa‘umsqmm%ﬂiiu
189 189



1
£ <~

a J [ < Ll o o 35 1a .&f [ v a ol = Y o
dasanutlutlasdas Furuawaduutasululunersisle wasinislidinunsa
uaeasaanlosdienainazia liiassgllaansausmsmnssae viaUsudplvnauiy
[~ 1-2} [ QJ t-ﬂ' a 4 <~ 1-25 = < 1 [ ‘::A
Wunagardes NUsznaumsmdigd wIaNUsznaumsgaannssy AAUNINMINTIINAY
mudsznazaenazlfIo 2uN wed aTun e NHATNEY W.A. WEe& NANNVNIY
wwzuaziiailunmsingssnaumulsemarasnasUfaatuasnanua msmidiums
619 AdanagaldnsmUuANYBINNENIINMIMUANMIINEIINAUMNTD o uazls
o uidszmarasnnzU )i 2Tun wed 1 FWAUNITNNT 9 HeININTaMIrUe
- ) o Aa & v v a g & v o
WennumsIaassnaumadsslemilumsiadiaaldouiiuaunis srunearuaulis
sosgulaandauinmsaasuzlasig nands amsnssnms 9 anaezndamvua by
ayae lihmsiaassnauiineagards 14 nuluaur Ivneulua raiaasiniu
wasuwlaslunnamwnldusslaniina n#nInIs N3N eITaan U HAINIIN 1T ud1u
Tva aenu SadiulahmsimsingssidumulsemevasauzUfia atun weos a5y
v Lt o -] < =l YV I YN LY =" 1
anciulinssihlaluwedadisny AmnzimsmuanTidulmuvanimmsnaiiasag
v v Y da Ao do v Aa & v @ &
wd? uamsmnauaNUszanangvnenaunimsuisenwlaanauiaagende 184 Wy
flasinsauanludiunieinumsiaiios waznisuianenulaanduianisanay
(v U YV o [ < 1 < [ a'a < a [~ [ cla
aana urazsannumlundumsinassneu axldtlunsangssnaumaudszmauad
AzUHIR AUUN beo Raasmuillunszihlueiauidsssninainag

Tagagu AaaznIsnmsngein (NFINMITNIUINY ATl @)U

¢ UssmezaenaizU I atufl bes ariuil be waeinmeu w.a. veoe
R ﬂmznﬁsumsﬁé’wmwfbﬁmuqumﬁﬂaﬁﬁﬁuiﬁlﬂulﬂmmﬂszmﬂwm
aaUioatiull snnanihilduilldsuds
(o) MsMTammuafisnfumssaassfiou
(©) msﬁmimwﬁmaaqmmuazmsaanﬁa‘[aﬂuaqmwmlﬁ%’ma'ﬁﬁﬁu
(o) msmmaaums%’ﬂaﬁﬁamﬁalﬁmﬂé’f@htﬁulﬂmmﬁlé’aanlumgiym
(@) Mmidenfiaassiauviayanatuimiasunlidesdviadiliyanadsnannds
lenensiigdasmuanusiiu mil meluszaznanfinaznssumsiwue
¢ YszmawaennizUfTe aduil wes aeiuil be waImey w.6. beo
30 o lumsnetamuuainmiumsiaassiou Tanznssumsmuuensdninoe
Tumssarhunuds Tassmsuazdismslumssaassiou tiadszlemilumsamnss msauwan anw
Uaanss uazmaiadios samadaulaludedaluinndssmavdouedsems da
(@) wummmn”iwLLaxﬂmuﬂwaﬁwqmw%aLf‘:aﬁﬁwmuﬁaﬂﬁqmmﬁammmziaﬂﬁ%
085516
(19) FLUUUBTNNNTFIUYDNDUUUTELANGN 9) mudutazmahluiiduiaassnmue
SITIMsAaEaNfUaUURE e ENEUBN AU AESS
() szuumssxmﬂﬁyw
(@) szuuLLazmmgmwmﬁqé’mﬂummsq&ﬂ‘[ﬂﬂ wazudmsassazmufisniy
ﬁaﬁmuﬂLﬁ'ﬂ'sﬁ'umsﬁ'maﬁﬁauiﬁﬂszmﬂ“lmmﬁamygmnm



&

NAUUILLANBUUNUBZINYATNITNOINNYNIENIN 2TUN o (W.A. bEWw) BBNMNANIN
Tuwszssta/n156iins w.6. weoc dusaldUszlaenrdiNanIsanassnauaia
NAMINENAIEMIMUANMIINEIINAULG UnyalAde ob (o) WHINYNTTNTNEGING
a)l YV N v @ QI 1

flgdenutaudenulududlszmsle

(a9%2) X5 JUNITINYID!
(NI JUNTINYTD)
LB IAULNIINNING BN

AUNNUAUSNIINNINGBYM
SUNAN WEMo




 
         
             2.16.764.1.4.100.21.1.1.1
             1.0
             1695570090
             เรื่องเสร็จที่_๕๒๖-๒๕๓๑
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                 สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
                 
                     2CAS
                
            
             
                 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
                 
                     บุคคลที่เกี่ยวข้อง
                
            
        
         
             เรื่องเสร็จที่ ๕๒๒๐/๒๕๓๑

“
บันทึก

เรื่อง การใช้ประโยชน์ที่ดินภายในเขตผังเมืองรวมตามข้อ ๑๒ (๑)

แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ (พ.ศ. ๒๕๒๐) ออกตามความใน

พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๕

กรมที่ดิน ได้มีหนังสือ ด่วนมาก fi มท ๐๐๑๑/๒๑๐๑๕ ลงวันที่ ๒๓ กันยายน
๒๕๓๑ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ความว่า ห้างหุ้นส่วนจํากัด เชียงใหม่แฮปปี้โฮมดี
เวลล้อปเม้นท์ ขออนุญาตทําการจัดสรรที่ดิน โฉนดที่ดินเลขที่๓๐๓๒ - come, ๕๐๕๑ - ๕๐๕๐
และ ๕๑๒๕ ตําบลหนองจ้อม อําเภอสันทราย จังหวัดเชียงใหม่ เนื้อที่ประมาณ ๕๕ ไร่ ๑๕ ตาราง
ว
             า โดยแบ่งขายที่ดินเป็นแปลงย่อยประเภทบ้านเดี่ยวจํานวน ๑๒๓ แปลง  คณะกรรมการควบคุม
การจัดสรรที่ดินพิจารณาแล้วในการประชุมครั้งที่ ๒๒/๒๕๓๐ วันที่ ๓ กรกฎาคม ๒๕๓๐ มีมติ
อนุญาตให้ทําการจัดสรรที่ดินได้โดยมีเงื่อนไขก่อนออกใบอนุญาตประการหนึ่งว่า ให้จังหวัด
เชียงใหม่สอบถามสํานักผังเมืองเพื่อยืนยันและรับรองว่าที่ดินที่ขออนุญาตไม่อยู่ในเขตที่มี
กฎกระทรวงประกาศผังเมืองรวมห้ามทําการจัดสรรที่ดิน ต่อมา จังหวัดเชียงใหม่แจ้งว่าที่ดินใน
บริเวณโครงการจัดสรรที่ดินดังกล่าว กฎกระทรวง ฉบับที่ (พ.ศ. ๒๕๒๕) ออกตามความใน
พระ
             ราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๕ กําหนดเป็นที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม โดย
ให้ใช้ประโยชน์เพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ และห้ามใช้ประโยชน์
ในที่ดินเพื่อกิจการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย
ประกอบการพาณิชย์ หรือประกอบการอุตสาหกรรม เว้นแต่การจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมการจัดสรรที่ดิน  และเห็นว่าห้างหุ้นส่วนจํากัด เชียงใหม่แฮปปี้โฮมดีเวลล้อปเม้นท์ ขอ
อนุญาตทําการจัดสรรที่ดินได้

คณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้พิจารณาเรื่องดั
             งกล่าวในการประชุมครั้ง
ที่๑๓/๒๕๓๑ วันที่ ๓๐ มีนาคม ๒๕๓๑ และมีมติให้กรมที่ดินหารือคณะกรรมการกฤษฎีกาว่า
ที่ดินแปลงนี้ตั้งอยู่ในบริเวณที่กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๒๓) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๕ ประกาศผังเมืองรวมให้เป็นที่ดินประเภทชนบทและ

เกษตรกรรม โดยข้อ ๑๒ (๑)? แห่งกฎกระทรวงฉบับดังกล่าวตอนต้นระบุว่า “ห้ามใช้ประโยชน์

๑ กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ween) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง
WA. dod
ข้อ ๑๒ ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม ให้ใช้ประโยชน์เพื่อเกษตรกรรมหรือ

เกี่ยวข้อง
             กับเกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ และห้ามใช้ประโยชน์ในที่ดินเพื่อกิจการตามที่กําหนด ดังต่อไปนี่
(๑) กิจการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย
'ประกอบการพาณิชย์ หรือประกอบการอุตสาหกรรม เว้นแต่การจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการ

จัดสรรที่ดิน
             [END PAGE 1]
             ๒

ที่ดินเพื่อกิจการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย
ประกอบการพาณิชย์ หรือประกอบการอุตสาหกรรม” ซึ่งหมายความว่าห้ามทําการจัดสรรที่ดิน
แต่ตอนท้ายระบุว่า “เว้นแต่การจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการจัดสรรที่ดิน” ซึ่ง
หมายความว่าทําการจัดสรรที่ดินได้ข้อความตามกฎกระทรวงดังกล่าวมีความหมายขัดแย้งกันใน
ตัว จึงเป็นปัญหาข้อกฎหมายว่าผู้ขอจะทําการจัดสรรที่ดินในบริเวณนี้ได้หรือไม่

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๓) ได้พิจารณา
ปัญหาดังกล่าวโดยได้ฟังคําช
             ี้แจงข้อเท็จจริงจากผู้แทนกระทรวงมหาดไทย(กรมที่ดินและสํานัก ผัง
เมือง)แล้ว เห็นว่า ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามข้อ ๑๒ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่
(พ.ศ. ๒๕๒๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๕ ถูกกําหนดให้ใช้
ประโยชน์เพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรมเป็นส่วนใหญ่ และห้ามใช้ประโยชน์ที่ดิน
ดังกล่าวเพื่อกิจการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย
ประกอบการพาณิชย์ หรือประกอบการอุตสาหกรรม เว้นแต่การจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วย
การควบคุมการจัดสรรที่ดิน ซึ่
             งเมื่อพิจารณาแล้วเห็นว่าข้อ ๑๒ (๑) แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓
(พ.ศ. ๒๕๒๓๑) ฯ บัญญัติไว้ชัดเจนว่า ห้ามใช้ประโยชน์ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรม
เฉพาะกิจการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย
ประกอบการพาณิชย์ หรือประกอบการอุตสาหกรรมเท่านั้น แต่ไม่ห้ามการจัดสรรที่ดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมการจัดสรรที่ดิน ทั้งนี้ เนื่องจากการค้าที่ดินตามประมวลกฎหมาย
ที่ดินนั้นแตกต่างจากการจัดสรรที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการควบคุมการจัดสรรที่ดิน กล่าวคือ

ool

“การค้าที่ดิน”" หมายถึง การได
             ้มาและจําหน่ายไปซึงที่ดินเพื่อประโยชน์ในกิจการค้าหากําไร โดย

วิธีขาย แลกเปลี่ยน หรือให้เช่าซื่อที่ดินแต่ “การจัดสรรทีดิน”” หมายถึง การจัดจําหน่ายที่ดิน

(๒) โรงงานทุกประเภท เว้นแต่โรงงานที่ประกอบกิจการโดยไม่ก่อเหตุรําคาญตามกฎหมาย
ว่าด้วยการสาธารณสุข หรือไม่เป็นมลพิษต่อชุมชนหรือสิ่งแวดล้อม
๒ ประมวลกฎหมายที่ดิน
มาตรา ๑ ในประมวลกฎหมายนี้
ฯลฯ                      ฯลฯ
“การค้าที่ดิน” หมายความว่า การได้มาและจําหน่ายไปซึ่งที่ดินเพื่อประโยชน์ในกิจการด้าหา
กําไร โดยวิธีขาย แลกเปลี่ยน หรือให้เช่าซื้อที่ดิ
             น
ฯลฯ                      ฯลฯ
= ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๐ ลงวันที่ ๒๕ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕
ข้อ ๑ ในประกาศของคณะปฏิวัติฉบับนี้
“การจัดสรรที่ดิน” หมายความว่า การจัดจําหน่ายที่ดินติดต่อกันเป็นแปลงย่อย มีจํานวน
ตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปไม่ว่าด้วยวิธีใด โดยได้รับทรัพย์สินหรือประโยชน์ไม่ว่าทางตรงหรือทางอ้อมเป็น
ค่าตอบแทน และมีการให้คํามั่น หรือการแสดงออกโดยปริยายว่าจะจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ
หรือปรับปรุงให้ที่ดินนั้นเป็นที่อยู่อาศัย ที่ประกอบการพาณิชย์หรือที่ประกอบการอุตสาหกรรม
ฯลฯ       
                            ฯลฯ
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             ติดต่อกันเป็นแปลงย่อย มีจํานวนตั้งแต่สิบแปลงขึ้นไปไม่ว่าด้วยวิธีใด และมีการให้คํามั่นหรือ
แสดงออกโดยปริยายว่าจะจัดให้มีสาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะ หรือปรับปรุงให้ที่ดินนั้น
เป็นที่อยู่อาศัย ที่ประกอบการพาณิชย์ หรือที่ประกอบการอุตสาหกรรม  จึงเห็นว่าการจัดสรรที่ดิน
ตามประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๒ ลงวันที่ ๒๕ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕ มีความหมาย
เฉพาะและเมื่อเป็นการจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติฉบับดังกล่าวแล้ว การดําเนินการ
ต่างๆ ก็ย่อมอยู่ภายใต้การควบคุมของคณะกรรมการควบคุมการจัดสรรที่ดินตามข้อ 
             o* และข้อ
of? แห่งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๒ ฯ ซึ่งคณะกรรมการ ฯ มีอํานาจวางข้อกําหนด
เกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินเพื่อประโยชน์ในการผังเมืองได้ตามที่เห็นสมควร รวมทั้งควบคุมให้มี
สาธารณูปโภคหรือบริการสาธารณะได้ด้วย กล่าวคือ คณะกรรมการ ฯ อาจจะวางข้อกําหนดไม่
อนุญาตให้ทําการจัดสรรที่ดินเพื่ออยู่อาศัย ฯลฯ มากเกินไปจนทําให้ที่ดินในเขตผังเมืองรวมนั้น
เปลี่ยนแปลงไปจากสภาพที่ใช้ประโยชน์เพื่อเกษตรกรรมหรือเกี่ยวข้องกับเกษตรกรรมเป็นส่วน
ใหญ่ ดังนั้น จึงเห็นได้ว่าการที่การจัดสรรที่ดินตามประกาศของคณะปฏิวัติ 
             ฉบับที่ ๒๕๒ฯ ได้รับ
ยกเว้นให้กระทําได้ในเขตผังเมืองรวม ก็เพราะมีการควบคุมให้ เป็นไปตามหลักวิชาการผังเมืองอยู่
แล้ว แต่การค้าที่ดินตามประมวลกฎหมายที่ดินที่มีการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่ออยู่อาศัย ฯลฯ นั้น
มิได้มีการควบคุมในส่วนที่เกี่ยวกับการผังเมือง และการแบ่งแยกแปลงที่ดินเพื่อการค้าที่ดิน
ดังกล่าว แม้จะเรียกกันทั่วไปว่าเป็นการจัดสรรที่ดิน ก็มิใช่เป็นการจัดสรรที่ดินตามประกาศของ
คณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๒ฯ จึงต้องห้ามมิให้กระทําในเขตผังเมืองรวมดังกล่าว

โดยสรุป คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่
              @)เห็นว่า

«ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๒๐ ลงวันที่ ๒๕ พฤศจิกายน พ.ศ. ๒๕๑๕
ข้อ ๓ คณะกรรมการมีอํานาจหน้าที่ควบคุมการจัดสรรที่ดินให้เป็นไปตามประกาศของ
ดณะปฏิวัติฉบับนี้ อํานาจหน้าที่เช่นนี้ให้รวมถึง
(๑) การวางข้อกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน
(๒) การพิจารณาคําขออนุญาตและการออกหรือโอนใบอนุญาตให้จัดสรรที่ดิน
(๓) การตรวจสอบการจัดสรรที่ดินเพื่อให้การได้ดําเนินไปตามที่ได้ออกใบอนุญาต
(@) การเรียกผู้จัดสรรที่ดินหรือบุคคลซึ่งเกี่ยวข้องมาให้ถ้อยคําหรือสั่งให้บุคคลดังกล่าวส่ง
เอกสารที่เกี่ยวข้องตามดวามจํ
             าเป็น ทั้งนี้ ภายในระยะเวลาที่คณะกรรมการกําหนด
* ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๕๐ ลงวันที่ ๒๕ พฤศจิกายน WA. ๒๕๑๕
ข้อ ๕ ในการวางข้อกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดิน ให้คณะกรรมการกําหนดหลักเกณฑ์
ในการจัดทําแผนผัง โครงการและวิธีการในการจัดสรรที่ดิน เพื่อประโยชน์ในการอนามัย การคมนาคม ความ
ปลอดภัย และการผังเมือง รวมทั้งเงื่อนไขในสิ่งต่อไปนี้ทุกประการหรือบางประการ คือ
(@) ขนาดความกว้างและความยาวตําสุดหรือเนื้อที่จํานวนน้อยที่สุดของที่ดินแปลงย่อยที่จะ
จัดสรรได้
(๒) ระบบและมาตรฐานของถนนประเภทต่างๆ ทางเดินแล
             ะทางเท้าในที่ดินจัดสรรทั้งหมด
รวมทั้งการต่อเชื่อมกับถนนหรือทางสายนอกที่ดินจัดสรร
(๓) ระบบการระบายน้้า
(2) ระบบและมาตรฐานของสิ่งอันเป็นสาธารณูปโภค และบริการสาธารณะตามที่จําเป็น
ข้อกําหนดเกี่ยวกับการจัดสรรที่ดินให้ประกาศในราชกิจจานุเบกษา
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             ๕

ที่ดินประเภทชนบทและเกษตรกรรมตามกฎกระทรวง ฉบับที่ (พ.ศ. ๒๕๒๐๑) ออกตามความ
ในพระราชบัญญัติการผังเมือง พ.ศ. ๒๕๑๕ สามารถใช้ประโยชน์เพื่อการจัดสรรที่ดินตาม
กฎหมายว่าด้วยการควบคุมการจัดสรรที่ดินได้ บทบัญญัติข้อ ๑๒ (๑) แห่งกฎกระทรวงดังกล่าว
มิได้มีความขัดแย้งกันในตัวแต่ประการใด

(asta) อมร จันทรสมบูรณ์
(นายอมร จันทรสมบูรณ์)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
อิ๊นวาคม ๒๕๓๑
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