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บันทึก
เรื่อง ปัญหาการก่อสร้างอาคารล้าแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกา
ให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช
า๒๕๐๒5 ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลทําหิน อําเภอเมืองลพบุรี
จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ และการชดใช้เงินคําทดแทนที่ทางราชการ

ต้องให้แก่เจ้าของอาคารตามพระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์

สํานักผังเมือง กระทรวงมหาดไทย ได้มีหนังสือ ที่ มท ๑๓๐๓/๒๒๒๒ลงวันที่
๑๑ กันยายน ๒๕๒ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ความว่า เมื่อวันที่ ๒๕ ธันวาคม
๒๕๑๑ ได้เกิดเพล
             ิงไหม้ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี และสํานักผังเมืองได้
ดําเนินการประกาศพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้
พุทธศักราช ๒๕๐๒ ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี
พ.ศ.๒๕๑๒ เมื่อวันที่ ๑๕ มีนาคม ๒๕๑๒ ต่อมาเมื่อวันที่ ๓ ธันวาคม ๒๕๒๒ ที่ประชุมคณะ
เทศมนตรีและหัวหน้าส่วนการงานของสํานักงานเทศบาลเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี ได้มีมติอนุมัติ
ให้เจ้าของที่ดินคือวัดเสาธงทองดําเนินการเปลี่ยนแปลงปรับปรุงอาคารได้โดยรื้อถอนอาคารเก่าซึ่ง
เป
             ็นอาคารไม้แล้วก่อสร้างอาคารคอนกรีตขึ้นแทนที่ โดยแนวอาคารล้าแนวเขตถนนตามแผนที่
ท้ายพระราชกฤษฎีกาดังกล่าว การก่อสร้างอาคารดังกล่าวจึงเป็นการขัดต่อพระราชกฤษฎีกาฯ แต่
ผู้ทําการก่อสร้างได้รับอนุมัติจากเทศบาลเมืองลพบุรีต่อมาสํานักผังเมืองได้ดําเนินการออก
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพื่อสร้างและขยายทางหลวงเทศบาลในท้องที่ตําบลท่าหิน
อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๒๕ เมื่อวันที่ ๒๓ กรกฎาคม ๒๕๒๕ และอาคารของวัด
เสาธงทองที่ก่อสร้างโดยได้รับอนุญาตจากเทศบาลเมืองลพบุรีนั้นอยู่ในเขตที่ถูกเวนคืนตาม
             
พระราชบัญญัติดังกล่าวสํานักผังเมืองจึงขอหารือคณะกรรมการกฤษฎีกาว่า

๑. การก่อสร้างอาคารฝ่าฝืนพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๕๒ ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ฯ หากได้รับอนุญาตจาก
เทศบาลให้ทําการก่อสร้างได้ เจ้าของอาคารดังกล่าวมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนตาม
พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ที่ประกาศภายหลังหรือไม่

๒. หากทางราชการต้องจ่ายเงินค่าทดแทนให้เจ้าของอาคารดังกล่าวแล้ว มี
อํานาจไล่เบี้ยเรียกเงินคืนจากเจ้าหน้าที่ผู้รับผิดชอบในการอนุญาตให้ทําการก่อสร้างได้ป
             ระการใด
หรือไม่

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๕) ได้พิจารณา
ปัญหาดังกล่าว ประกอบกับได้ฟังคําชีแจงข้อเท็จจริงของผู้แทนกระทรวงมหาดไทย(สํานักผังเมือง
และกรมการปกครอง) และได้พิจารณาบันทึกข้อเท็จจริงและเอกสารการสอบสวนของจังหวัด
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ลพบุรีเกี่ยวกับการอนุญาตให้วัดเสาธงทองก่อสร้างอาคารซึ่งสํานักผังเมืองส่งมาประกอบการ
พิจารณาแล้ว ปรากฏข้อเท็จจริงจากผู้แทนสํานักผังเมืองว่า แนวอาคารของวัดเสาธงทองที่สํานัก
ผังเมืองอ้างว่าล้าแนวเขตถนนตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการ
ก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมือง
ลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ นั้น มิได้อยู่ในเขตเพลิงไหม้ตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกา
ดังกล่าวแต่อย่างใด แต่สํานักผังเมืองเห็นว่า แม้แนวเขตถนนจะอยู่นอกเขตเพล
             ิงไหม้ แต่ก็เป็น
ส่วนหนึ่งของแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯ จึงถือเป็นเขตเพลิงไหม้ด้วย ส่วนข้อเท็จจริงจาก
บันทึกข้อเท็จจริงและเอกสารการสอบสวนของจังหวัดลพบุรีปรากฏว่า ในการอนุญาต นั้นคณะ
เทศมนตรีได้พิจารณากําหนดแนวอาคารของวัดเสาธงทองให้อยู่ในแนวเดียวกับอาคารเทศบาลที่มี
อยู่เดิมในถนนสายเดียวกัน เพื่อรักษาแนวอาคารตามถนนให้เป็นระเบียบ โดยอาศัยอํานาจตาม
มาตรา ๑๐ (๓)” แหท่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๓๓ ซึ่งแก้ไข
เพิ่มเติมโดยประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๓๒ ลงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ.๒๕๑๕ ป
             ระกอบ
กับมาตรา wee” แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ และในการพิจารณากําหนดแนว
อาคารที่จะอนุญาตให้ก่อสร้างนอกเขตเพลิงไหม้นั้น สํานักผังเมืองได้มีหนังสือที่ มท ๑๑๐๕ /
๓๕๒๒ ลงวันที่ ๒๒ กันยายน ๒๕๑๒ ชี้แจงแนวทางในการพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารให้
ผู้ว่าราชการจังหวัดลพบุรีทราบสรุปได้ว่า เมื่อจะมีการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารขึ้นในถนนนอก
เขตเพลิงไหม้สายที่ติดต่อกับถนนในเขตเพลิงไหม้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นมีอํานาจสั่งให้ถอยร่นแนว
อาคารที่สร้างใหม่ให้เป็นระเบียบ เพื่อให้ได้แนวเดียวกับแนวอาคารที่กําหนดไว้
             ตามผังในเขต
เพลิงไหม้ได้ โดยอาศัยอํานาจตามมาตรา ๑๐ (๓) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร
ฯ ซึ่งคณะกรรมการสอบสวนข้อเท็จจริงที่เทศบาลเมืองลพบุรีแต่งตั้งขึ้นเพื่อสอบสวนการอนุญาต
ให้ก่อสร้างอาคารกรณีนี้มีความเห็นว่า การที่คณะเทศมนตรีอนุญาตให้วัดเสาธงทองก่อสร้าง
อาคารล้าแนวเขตถนนตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯนั้น แม้จะอาศัยอํานาจตามกฎหมาย แต่
มิได้ปฏิบัติตามแนวทางปฏิบัติของหนังสือราชการของสํานักผังเมืองดังกล่าวข้างต้น การ

*มาตรา ๑๐ เจ้าหน้าที่ท้องถิ่นมีอํานาจออกคําสั่งเป็นหนังสือให้ผู้ขออนุญาตแก้
             ไข
เปลี่ยนแปลงแผนผัง แบบก่อสร้าง หรือรายการที่ได้ยื่นแก่ตนนั้นได้แต่การแก้ไขเปลี่ยนแปลงนั้นต้องเป็นไป
ตามที่กําหนดไว้ในกฎกระทรวงหรือเทศบัญญัติและเพื่อประโยชน์อย่างใดอย่างหนึ่ง ดังต่อไปนี้

(๑) เพื่อความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย และการป้องกันอัคคีภัย

(๒) เพื่อการอนามัย

(๓) เพื่อรักษาแนวอาดารตามถนนให้เป็นระเบียบ

(@) เพื่อประโยชน์สถาปัตยกรรม

(๕) เพื่อประโยชน์ในการจัดพื้นที่ที่ใช้เป็นที่จอดรถยนต์ ที่กลับรถยนต์และทางเข้าออกของ
รถยนต์ตามความในมาตรา ๕ วรรคสอง

๒มาตรา oe บรรดากฎกระทรวง เทศบัญญัติ ข้
             อบัญญัติจังหวัด ng ข้อบังคับ ประกาศ

หรือคําสังซึ่งได้ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๐๓ หรือ

te          ง   เล             ca     a            ca   vat a ye     เซ a
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๓» ให้คงใช้บังคับได้ต่อไป ทั้งนี่ เพียง

รือแย้งกับบทแห่งพ ระราชบัญ ญตน

เท่าที่ไม่ขัดห
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             ปฏิบัติงานตามอํานาจหน้าที่ของคณะเทศมนตรีในการอนุญาตครั้งนั้นน่าจะไม่ชอบด้วยแนวทาง
ปฏิบัติราชการ

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๕) ได้พิจารณาแล้วมี
ความเห็นดังนี้

ประเด็นที่จะต้องพิจารณาในเบื้องต้นก็คือ การที่วัดเสาธงทองก่อสร้างอาคารล้า
แนวเขตถนนตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขต
เพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัด
ลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ เป็นการฝ่าฝืนพระราชกฤษฎีกานั้นหรือไม่

พระราชกฤษฎีกาดังกล่าวเป็นพระร
             าชกฤษฎีกาที่ออกโดยอาศัยอํานาจตาม
มาตรา ๓” แห่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ เพื่อให้
มีการควบคุมการก่อสร้างภายในเขตเพลิงไหม้ตามที่กําหนดไว้ในแผนที่แสดงเขตเพลิงไหม้ท้าย
พระราชกฤษฎีกา ผลของการบังคับใช้พระราชกฤษฎีกาดังกล่าว คือ การปลูกสร้างอาคารภายใน
เขตเพลิงไหม้จะต้องได้รับอนุญาตเป็นหนังสือจาก กรมโยธาเทศบาลตามมาตรา ๒“ wis
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช wear» ต่อมาเมื่อมี
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้บังคับ มาตรา ๓“แห่งพระราชบัญญัติควบ
             คุม
อาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ได้ยกเลิกพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ฯ ซึ่งมีผลให้
พระราชกฤษฎีกาที่ออกโดยอาศัยอํานาจตามพระราชบัญญัติดังกล่าวถูกยกเลิกไปด้วย แต่โดยที่
มาตรา do? แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ บัญญัติให้ถือว่าท้องที่ที่ได้มีพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๓๕ หรือ
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๕๒ อยู่ก่อนวันที่
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้บังคับ เป็นท้องที่ที่ได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้
พระราชบัญญ
             ัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้บังคับแล้ว และพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร

๓มาตรา ๓ เมื่อเกิดเพลิงไหม้ ณ ที่ใด และรัฐบาลเห็นสมควรให้มีการควบคุมการก่อสร้าง
ในบริเวณนั้น ก็ให้ใช้พระราชบัญญัตินี้ได้ทุกมาตรา โดยประกาศพระราชกฤษฎีกา

พระราชกฤษฎีกานั้น ให้มีแผนที่ต่อท้ายแสดงเขตเพลิงไหม้ไว้ด้วย

«มาตรา ๒ ห้ามมิให้บุคคลใดทําการปลูกสร้างขึ้นภายในเขตเพลิงไหม้เว้นไว้แต่จะได้รับ
อนุญาตเป็นหนังสือจากกรมโยธาเทศบาล

«มาตรา ๓ ให้ยกเลิก

(๑) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๓๓

(๒) พระราชบัญญัติควบคุมการก
             ่อสร้างอาคาร (ฉบับที่ te) พ.ศ.๒๕๐๕

(๓) ประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๑๓๒ ลงวันที่ ๓๑ กรกฎาคม พ.ศ.๒๕๑๕

(2) พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๓่๒

(๕@) พระราชบัญญัติดวบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ (ฉบับที่ ๒)พ.ศ.๒๕๕๒๐

»มาตรา co ท้องที่ใดได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญ ญัติควบคุมการก่อสร้าง
อาคาร พุทธศักราช ๒๕๐๕๓ หรือพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๕๒ อยู่
ก่อนวันที่พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ถือว่าได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญ
             ัตินี้ในท้องที่นั้นแล้ว
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             ๕

พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑๕ พฤษภาคม ๒๕๒๒ ส่วนพระราชกฤษฎีกาให้ใช้
พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ ในบริเวณเขตเพลิงไหม้
ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ ใช้บังคับตั้งแต่วันที่ ๑๓ มีนาคม
๒๕๑๒ ดังนั้น พระราชกฤษฎีกาดังกล่าวจึงมีผลใช้บังคับเป็นพระราชกฤษฎีกาให้ใช้
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒๒ ในท้องที่นั้นตามมาตรา ๕๐ แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ การก่อสร้างอาคารจะกระทําได้ต่อเมื่อได้รับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่นตามมาตรา 
             eo” แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ สําหรับ
บทบัญญัติในหมวด ๓ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ เกี่ยวกับการควบคุมการ
ก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ซึ่งบัญญัติไว้ในมาตรา ๕๓“ ว่า ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่เกิดเพลิง
ไหม้ ห้ามผู้ใดก่อสร้าง ดัดแปลง ซ่อมแซม จื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารประชาชนทราบว่าจะมี
การปรับปรุงเขตเพลิงไหม้หรือไม่ ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้นั้น เห็นได้ชัดเจนว่า
จะใช้บังคับกับกรณีเกิดเพลิงไหม้ภายหลังจากที่พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้
บังคับแล้วเท่านั้น
             

ดังได้กล่าวมาข้างต้นว่า ผู้แทนสํานักผังเมืองชี้แจงว่าแนวอาคารของวัดเสาธงทอง
มิได้อยู่ในเขตเพลิงไหม้ แต่ล้าแนวเขตถนนซึ่งอยู่นอกเขตเพลิงไหม้ ซึ่งสํานักผังเมืองเห็นว่าแนว
เขตถนนนั้นเป็นส่วนหนึ่งของแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯ จึงถือเป็นเขตเพลิงไหม้ด้วย นั้น
คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๕) เห็นว่า ตามมาตรา ๓” แห่งพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๓๒ ใน
บริเวณเขตเพลิงไหม้ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ กําหนดให้ใช้
พระรา
             ชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้พุทธศักราช ๒๕๐๒ เฉพาะในบริเวณเขต

เพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรีเท่านั้น ซึ่งเขตเพลิงไหม้นีได้มี

๒มาตรา ๒๑ ห้ามมิให้ผู้ใดก่อสร้างอาคาร เว้นแต่เจ้าของอาคารจะได้รับใบอนุญาตจากเจ้า
พนักงานท้องถิ่น

anon ๕๓ ภายในสี่สิบห้าวันนับแต่วันที่เกิดเพลิงไหม้ ห้ามผู้ใด ก่อสว้าง ดัดแปลง
ซ่อมแซม รื้อถอน หรือเคลื่อนอ้ายอาคารในเขตเพลิงไหม้ และให้ผู้ได้รับใบอนุญาตให้ทําการก่อสร้าง ดัดแปลง
รื้อถอน หรือเคลื่อนย้ายอาคารในเขตดังกล่าวอยู่แล้วก่อนวันที่เก
             ิดเพลิงไหม้ ระงับการกระทําตามที่ได้รับ
อนุญาตนั้นตามระยะเวลาดังกล่าวด้วย

ใหห้นําความในมาตรา ๕๐ มาตรา ๕๑ และมาตรา ๕๒ มาใช้บังคับแก่การฝ่าฝืนบทบัญญัติ
วรรคหนึ่งโดยอนุโลม

บทบัญญัติในวรรคหนึ่ง ไม่ใช้บังคับแก่

(๑) การก่อสร้างอาคารชั่วคราวเพื่อประโยชน์ในการบรรเทาทุกข์ซึ่งจัดทําหรือควบคุมโดย
ทางราชการ

(๒) การดัดแปลงหรือซ่อมแซมอาคารเพียงเท่าที่จําเป็นเพื่ออยู่อาศัยหรือใช้สอยชั่วคราว

*มาตรา ๓ ให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้พพุทธศักราช ๒๕๓๕๒
ในบริเวณเขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเ
             ภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี ภายในแนวเขตตามแผนที่ท้ายพระราช

กฤษฎีกานี้
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             ๕

เครื่องหมายแสดงแนวเขตเพลิงไหม้ไว้ตามแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯ บริเวณนอกเหนือ
จากนั้นแม้จะปรากฏอยู่ในแผนที่ท้ายพระราชกฤษฎีกาฯ ก็ไม่ถือเป็นเขตเพลิงไหม้แต่อย่างใด
และพระราชกฤษฎีกาที่ออกตามมาตรา ๓ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิง
ไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ จะประกาศควบคุมการก่อสร้างได้เฉพาะในเขตเพลิงไหม้เท่านั้น  แม้ว่า
มาตรา ๕** แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ จะให้ความหมายของคําว่า”เขตเพลิง
ไหม้"ไว้ให้หมายความรวมทั้งบริเวณที่อยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิด
เพลิงไหม้ด้
             วย ก็คงหมายความถึงเฉพาะเขตเพลิงไหม้ที่เกิดขึ้นภายหลังพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ใช้บังคับแล้วเท่านั้น ไม่มีผลย้อนหลังไปถึงเขตเพลิงไหม้ตามพระราช
กฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๐๒ ในบริเวณ
เขตเพลิงไหม้ ที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมืองลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๑๒ แต่อย่างใด เพราะ
มาตรา ๕๐ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ได้บัญญัติไว้ชัดเจนว่า ท้องที่ใดได้มี
พระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๐๓ หรือ
พระราชบัญญัต
             ิควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ พุทธศักราช ๒๕๕๒ อยู่ก่อนวันที่

พระราชบัญญัตินี่ใช้บังคับ ให้ถือว่าได้มีพระราชกฤษฎีกาให้ใช้บังคับพระราชบัญญัตินี้ในท้องที่นั้น
แล้ว” ดังนั้น อาคารของวัด เสาธงทองซึ่งได้ก่อสร้างนอกเขตเพลิงไหม้จึงไม่อยู่ในเขตบังคับใช้พระ
ราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างในเขตเพลิงไหม้ฯแต่อย่างใด

อย่างไรก็ตาม โดยที่ปรากฏว่าบริเวณนอกเขตเพลิงไหม้เป็นเขตที่มีการบังคับใช้
พระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคาร พุทธศักราช ๒๕๐๓ ในเขต
เทศบาลเมืองลพบุรี จังหวัด
             ลพบุรี พ.ศ.๒๕๓๕ ซึ่งถือเป็นพระราชกฤษฎีกาให้ใช้พระราชบัญญัติ
ควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ตามมาตรา ๕๐ แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕]๒๒๒
ดังนั้น การก่อสร้างอาคารในบริเวณดังกล่าวจึงต้องได้รับอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่นตาม
มาตรา Wo? แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ซึ่งได้แก่นายกเทศมนตรีสําหรับใน
เขตเทศบาลตามมาตรา ๕”” แห่งพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒  และกรณีที่หารือนี้

จ๐มาตรา ๕ ในพระราชบัญญัตินี่

ฯลฯ                           ฯลฯ

*เขตเพลิงไหม้”หมายดวามว่า บริเวณที่เกิดเพลิงไหม้อาคารตั้
             งแต่สามสิบหลังดาเรือนขึ้นไป
หรือมีเนื้อที่ตั้งแต่หนึ่งไร่ขึ้นไป รวมทั้งบริเวณที่อยู่ติดต่อภายในระยะสามสิบเมตรโดยรอบบริเวณที่เกิดเพลิง
ไหม้ด้วย

ฯลฯ                      ฯลฯ

**โปรดดูเชิงอรรถที่ (a)

จะ มาตรา ๕ ในพระราชบัญญัตินี้
ฯลฯ                      ฯลฯ

”เจ้าพนักงานท้องถิ่น*หมายความว่า

(๑) นายกเทศมนตรี สําหรับในเขตเทศบาล

(๒) ประธานกรรมการสุขาภิบาล สําหรับในเขตสุขาภิบาล

(๓) ผู้ว่าราชการจังหวัด สําหรับในเขตองค์การบริหารส่วนจังหวัด
             [END PAGE 5]
             ปรากฏว่าคณะเทศมนตรีได้อนุญาตให้เจ้าของอาคารคือวัดเสาธงทองทําการก่อสร้างอาคารได้เมื่อ

วันที่ ๓ ธันวาคม ๒๕๒๒ และไม่ปรากฏว่าในบริเวณดังกล่าวได้มีการออกกฎกระทรวงหรือ

ข้อบัญญัติท้องถินห้ามการก่อสร้างอาคารตามมาตรา ๕ Coo) WAN ๓ หรือมาตรา ๑๐”" แห่ง
พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ หรือมีประกาศของกระทรวงมหาดไทยกําหนดบริเวณ
ห้ามก่อสร้างอาคารในบริเวณนั้นเป็นการชั่วคราวตามมาตรา on™ แห่งพระราชบัญญัติควบคุม
อาคาร พ.ศ.๒๕๒๒ ดังนั้น นายกเทศมนตรีจึงมีอํานาจอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารได้

ส่วนที่คณะกรรมการสอบสวนข้อเ
             ท็จจริงที่เทศบาลเมืองลพบุรีแต่งตั้งขึ้น
สอบสวนการอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารกรณีนี้เห็นว่า การปฏิบัติหน้าที่ของคณะเทศมนตรีน่าจะไม่
ชอบด้วยแนวทางปฏิบัติราชการนั้น คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ๕)
เห็นว่า ตามหนังสือของสํานักผังเมือง ที่ มท ๑๑๐๕/๓๕๒๐ ลงวันที่ wo กันยายน ๒๕๑๒ ได้วาง

แนวทางการพิจารณาอนุญาตให้ก่อสร้างอาคารนอกเขตเพลิงไหม้ไว้เพียงว่า เมื่อจะมีการก่อสร้าง

(@) ผู้ว่าราชการกรุงเทพมหานคร สําหรับในเขตกรุงเทพมหานคร
(๕) ปลัดเมืองพัทยา สําหรับในเขตเมืองพัทยา

() หัวหน้าผู้บริหารท้องถ
             ิ่นขององค์การปกครองท้องถิ่นที่รัฐมนตรีประกาศกําหนดให้เป็น
ราชการส่วนหท้องถิ่นตามพระราชบัญญัตินี้ สําหรับในเขตราชการส่วนห้องถิ่นนั้น
ฯลฯ                      ฯลฯ
จ๓มาตรา ๕ เพื่อประโยชน์แห่งความมั่นคงแข็งแรง ความปลอดภัย การป้องกันอัคคีภัย การ
สาธารณสุข การรักษาคุณภาพสิ่งแวดล้อม การผังเมือง การสถาบปัตยกรรม และการอํานวยความสะดวกแก่
การจราจร ตลอดจนการวอื่นที่จําเป็นเพื่อปฏิบัติตามพระราชบัญญัตินี้ ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของ
ดณะกรรมการควบคุมอาคารมีอํานาจออกกฎกระทรวงกําหนด
ฯลฯ                      ฯลฯ
(
             oo) บริเวณห้ามก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนย้าย และใช้หรือเปลี่ยนการใช้อาคาร
ชนิดใดหรือประเภทใด
ฯลฯ                      ฯลฯ
มาตรา a ภายใต้บังคับมาตรา oo ให้ราชการส่วนท้องถิ่นมีอํานาจออกข้อบัญญัติห้องถิ่น
กําหนดเรื่องต่าง ๆ ตามมาตรา ๕ ได้เท่าที่ไม่ขัดหรือแย้งกับกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๕
มาตรา ๑๐ ในกรณีมีความจําเป็นหรือมีเหตุผลพิเศษเฉพาะท้องถิ่นราชการส่วนท้องถิ่นอาจ
ออกข้อบัญญัติท้องถิ่นในเรื่องใดขัดหรือแย้งกับที่กําหนดในกฎกระทรวงที่ออกตามมาตรา ๕ ได้ เมื่อได้รับ
ดวามเห็นชอบจากคณะกรรมการควบคุมอ
             าคารและได้รับอนุมัติจากรัฐมนตรี

ad       เซ,      สข้าง      &       doy       vt
จมาตรา ๑๓ ในกรณีที่สมควรห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง รวีอถอนเคลื่อนย้าย และใช้หรือ

เปลี่ยนการใช้อาคารชนิดใดหรือประเภทใดในบริเวณหนึ่งบริเวณใด แต่ยังไม่มีกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ

ท้องถินกําหนดการตามมาตรา ๕ (๑๐)ให้รัฐมนตรีโดยคําแนะนําของอธิบดีกรมโยธาธิการหรือเจ้าพนักงาน

ท้องถิ่น แล้วแต่กรณีมีอํานาจประกาศในราชกิจจานุเบกษาห้ามการก่อสร้าง ดัดแปลง รื้อถอน เคลื่อนข้ายและใช้
หรือเปลี่ยนการใช้อาคารในบริเวณนั้นเป็นการชั่วคราวได
             ้ และให้ดําเนินการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติ
ท้องถิ่นภายในหนึ่งปีนับแต่วันที่ประกาศนั้นมีผลใช้บังคับ

ถ้าไม่มีการออกกฎกระทรวงหรือข้อบัญญัติท้องถื่นภายในกําหนดเวลาตามวรรคหนึ่ง ให้

'ประกาศดังกล่าวเป็นอันยกเลิก
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อาคารขึ้นในถนนนอกเขตเพลิงไหม้สายที่ติดต่อกับถนนในเขตเพลิงไหม้ เจ้าพนักงานท้องถิ่นมี
อํานาจสั่งให้ถอยร่นแนวอาคารที่สร้างใหม่ให้เป็นระเบียบ เพื่อให้ได้แนวเดียวกับแนวอาคารที่
กําหนดไว้ตามผังในเขตเพลิงไหม้ได้โดยอาศัยอํานาจตามมาตรา oo (๓) แห่งพระราชบัญญัติ
ควบคุมการก่อสร้างอาคารฯ และในการอนุญาตของคณะเทศมนตรีในเรื่องนี้ก็ได้พิจารณากําหนด
แนวอาคารโดยอาศัยอํานาจตามมาตรา ๑๐ (๓) แห่งพระราชบัญญัติควบคุมการก่อสร้างอาคารฯ
คือเพื่อรักษาแนวอาคารตามถนนให้เป็นระเบียบเช่นกัน โดยให้เป็นแนวเดียวกับอาคารเทศบาลที่
             
มีอยู่เดิมในถนนสายเดียวกัน ดังนั้น แม้แนวอาคารนั้นจะล้าแนวเขตถนนตามแผนที่ท้ายพระราช
กฤษฎีกาฯก็อยู่ในอํานาจของคณะเทศมนตรีที่จะพิจารณาได้ และไม่น่าจะถือว่าไม่ชอบด้วย
แนวทางปฏิบัติราชการแต่อย่างใด

ส่วนบัญหาที่ว่าเจ้าของอาคารจะมีสิทธิได้รับเงินค่าทดแทนตามพระราชบัญญัติ
เวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพื่อสร้างและขยายทางหลวงเทศบาล ในท้องที่ตําบลท่าหิน อําเภอเมือง
ลพบุรี จังหวัดลพบุรี พ.ศ.๒๕๒๕ หรือไม่นั้น  คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย
คณะที่ ๕) เห็นว่า การจ่ายเงินค่าทดแทนในการเวนคืนอสังหาริมทรัพย์เพื่อ
             สร้างทางหลวงได้มี
กําหนดไว้ในข้อ ๓๕”“แห่งประกาศของคณะปฏิวัติ ฉบับที่ ๒๓๕ ลงวันที่๒๕ พฤศจิกายน พ.ศ.

๑ข้อ ๓๕ เงินด่าทดแทนนั้น ให้กําหนดให้แก่

(๑) เจ้าของที่ดินที่ถูกเวนคืน

(๒) เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างอย่างอื่นที่รื้อถอนไม่ได้ ซึ่งมีอยู่ในที่ดินนั้นในวันที่พระ
ราชกฤษฎีกาตามข้อ ๒๕ หรือข้อ ๓๕ ใช้บังคับ หรือได้ปลูกสร้างขึ้นภายหลังโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่
เวนคนอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์

(๓) ผู้เข่าที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างในที่ดิน
             ที่ถูกเวนคืน แต่การเช่านั้นต้องมีหลักฐาน
เป็นหนังสือแสดงต่อเจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืน
อสังหาริมทรัพย์ และหลักฐานนั้นได้ทําไว้ก่อนวันที่พระราชกฤษฎีกาตามข้อ ๒๕ หรือข้อ ๓๕ ใช้บังดับ หรือได้
ทําขึ้นภายหลังวันนั้นโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่เวนคีนอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ซึ่งได้รับมอบหมายจาก
เจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์ และการเข่านั้นยังไม่ระงับไปในวันที่เจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ซึ่ง
ได้รับมอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์ได้เ
             ข้าครอบครองที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างนั้น แต่
เงินค่าทดแทนในการเข่านี้พึงกําหนดให้เฉพาะที่ผู้เช่าได้เสียหายจริงโดยเหตุที่ต้องออกจากที่ดิน โรงเรือน หรือ
สิ่งปลูกสร้างก่อนสัญญาเช่าระงับ

(@) เจ้าของไม้ยืนต้นหรือพีชผลซึ่งขึ้นอยู่ในที่ดินในวันที่พระราชกฤษฎีกาตามข้อ ๒๕หรือ
ข้อ ๓๕ ใช้บังคับ หรือปลูกขึ้นภายหลังโดยได้รับอนุญาตจากเจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์หรือผู้ซึ่งได้รับ
มอบหมายจากเจ้าหน้าที่เวนคืนอสังหาริมทรัพย์

(@) เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่รื้อถอนได้ซึ่งมือยู่ในที่ดินในวันที่พ
             ระราชกฤษฎีกา
ตามข้อ ๒๕ หรือข้อ ๓๕ ใช้บังคับ แต่เจ้าของโรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่รื้อถอนได้นั้นต้องไม่เป็นผู้ที่จําต้องรื้อ
ถอนสิ่งเหล่านั้นไปเมื่อเพียงแต่ได้รับแจ้งความของเจ้าของที่ดินแต่เงินค่าทดแทนดังกล่าวใน (๕) นี้ ให้
กําหนดให้เฉพาะค่ารื้อถอนโรงเรือน สิ่งปลูกสร้างรวมทั้งค่าปลูกสร้างใหม่ด้วย

๐) บุคคลผู้เสียสิทธิในการใช้ทาง หรือเสียสิทธิในการวางท่อน้้า ท่อระบายน้้า สายไฟฟ้า
หรือสิ่งอื่นซึ่งคล้ายกันผ่านที่ดินที่ถูกเวนคืนตามมาตรา ๑๓๕๓ หรือมาตรา ๑๓๕๒ แห่งประมวลกฎหมายแพ่ง

&,    a       เท     
              ye                  ve ก   ไล     ds.     อ
และพาณิชย์ เมื่อบุคคลดังกล่าวได้ให้ค่าทดแทนในการที่ได้ใช้สิทธินั้นแก่เจ้าของที่ดินไปแล้ว
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๒๕๑๕ โดยให้จ่ายให้แก่เจ้าของทีดินที่ถูกเวนคืน เจ้าของโรงเรือนหรือสิงปลูกสร้างอย่างยินทีรือ

ถอนไม่ได้ ผู้เช่าที่ดิน โรงเรือน หรือสิ่งปลูกสร้างในที่ดินที่ถูกเวนคืน เจ้าของไม้ยืนต้น เจ้าของ
โรงเรือนหรือสิ่งปลูกสร้างที่รื้อถอนได้ ทั้งนี้ ทรัพย์สินที่จะนํามาคํานวณค่าทดแทนคือทรัพย์สินที่
มีอยู่ก่อนวันที่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์ใช้บังคับตามข้อ ve แห่งประกาศของ
คณะปฏิวัติฉบับดังกล่าว หรับกรณีนี้ เมื่อข้อเท็จจริงฟังได้ว่า วัดเสาธงทองได้ก่อสร้างอาคารก่อน
วันที่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรั
             พย์ฯใช้บังคับเจ้าของอาคารย่อมมีสิทธิได้รับค่าทดแทน
ส่วนจะได้รับค่าทดแทนเพียงใดย่อมเป็นไปตามหลักเกณฑ์ที่กําหนดในประกาศของคณะปฏิวัติ
ฉบับดังกล่าว

เมื่อได้วินิจฉัยแล้วว่า นายกเทศมนตรีเมืองลพบุรีมีอํานาจที่จะอนุญาตให้เจ้าของ
ที่ดินคือ วัดเสาธงทองก่อสร้างอาคารได้ ฉะนั้น จึงไม่ควรต้องรับผิดชดใช้เงินค่าทดแทนที่ทาง
ราชการต้องให้แก่เจ้าของอาคาร

(asta) อมร จันทรสมบูรณ์
(นายอมร จันทรสมบูรณ์)
เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา

สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
กรกฎาคม ๒๕๒๕

Sia ๓๕ ทรัพย์สินซึ่งจะนํามาคํานวณค่าทดแทนคือท
             รัพย์สินซึ่งมีอยู่ก่อนวันที่พระราช
กฤษฎีกากําหนดเขตที่ดินในบริเวณที่ที่จะเวนคืนหรือพระราชกฤษฎีกากําหนดแนวทางหลวงใช้บังคับ หรือใน
กรณีที่มิได้ตราพระราชกฤษฎีกาเช่นว่านั้น คือทรัพย์สินซึ่งมีอยู่ก่อนวันที่พระราชบัญญัติเวนคืนอสังหาริมทรัพย์
ใช้บังคับ

แต่ถ้าทรัพย์สินดังกล่าวได้จัดทําหรือปลูกขึ้นเพื่อเรียกร้องเอาค่าทดแทนหรือที่ดินสําหรับ
ขยายเขตทางหลวงชนบทซึ่งเป็นของเจ้าของเดียวกัน และที่ดินที่จะเวนคืนมีเนื้อที่ไม่เกินหนึ่งในสิบของที่ดินทั้ง

ที่ดินที่เหลืออย่มีเนื้อที่ไม่ตํากว่าห้าไร่มิให้นํามาคํ
แปล
             ง และทดนทเหลออยูมเนอท ม่ตํากว่าห้าไร่มิให้นํามาคํานวณเป็นค่าทดแทน
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