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             2.16.764.1.4.100.21.1.1.1
             1.0
             1695545258
             เรื่องเสร็จที่_๑๘๓-๒๕๓๓
             2023-09-24T08:47:38+00:00
        
         
             
                 สำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
                 
                     2CAS
                
            
             
                 หน่วยงานที่เกี่ยวข้อง
                 
                     บุคคลที่เกี่ยวข้อง
                
            
        
         
             เรื่องเสร็จที่ ๑๕๓/๒๕๓๓

บันทึก
เรื่อง ปัญหาข้อกฎหมายเกี่ยวกับการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
(กรณีการยกเลิก อํานาจหน้าที่ของนายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการ
ตามประมวลกฎหมายที่ดินตามมาตรา ๑๓ แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติม

ประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) wa. ๒๕๒๕)

กรมที่ดินได้มีหนังสือ ด่วนมาก ที่ มท ๐๐๓๑๑/๕๑๓๓ ลงวันที่ ๑๓ มีนาคม
๒๕๓๓ ถึงสํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา ความว่า กรมที่ดินมีปัญหาข้อกฎหมายที่จําเป็นต้อง
หารือคณะกรรมการกฤษฎีกา ๒ เรื่อง ดังนี้

๑. จังหวัดเชียงใหม่หารือว่า กรณีที่กระทรวงมหาดไท
             ยได้มีประกาศฉบับลงวันที่
๕ พฤศจิกายน ๒๕๓๒ ยกเลิกอํานาจหน้าที่ของนายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวล
กฎหมายที่ดินในท้องที่อําเภอต่าง ๆ ในจังหวัดเชียงใหม่รวม ๓ อําเภอ ตั้งแต่วันที่ ๑ มกราคม
๒๕๓๓ นั้น ปรากฏว่า ขณะนี้มีปัญหาในทางปฏิบัติเกี่ยวกับเรื่องการขอจดทะเบียนสิทธิแล ะนิติ
กรรมที่นายอําเภอได้ทําการประกาศไว้แล้วตามกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตาม
ความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓๓ ข้อ ๕” แก้ไขเพิ่มเติมโดย
กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑)ฯ

ข้อ ๑ ซึ่งยังไม่ครบกําหนดป
             ระกาศ ๓๐ วัน หรือครบกําหนดแล้วแต่ยังไม่ได้จด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรม ต่อมา เมื่อรัฐมนตรีว่าการกระทรวงมหาดไทยได้ประกาศเลิกอํานาจ
หน้าที่ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินของนายอําเภอและเจ้าพนักงานที่ดินได้รับมอบ
งานการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมาเพื่อดําเนินการต่อไปเช่นนี้ จะต้องทําการประกาศเพิ่มเติม
โดยปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นตั้งอยู่อีก
หรือไม่ ปัญหาดังกล่าวจังหวัดมีความเห็นเป็น ๒ กรณี ดังนี้

กรณีที่หนึ่งเห็นว่า เจ้าพนักงานที่ดินสามารถจ
             ดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมต่อไป
ได้โดยไม่ต้องมีการประกาศเพิ่มเติมปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินหรือ

* กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๓) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑)ฯ
ข้อ ๕ การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับที่ดินที่ยังไม่มีโฉนดที่ดินใบไต่สวน หรือ
หนังสือรับรองการทําประโยชน์ตามแบบ น.ส.๓ ก. หรือเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในที่ดินดังกล่าว หรือ
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในที่ดินท
             ี่มีโฉนดที่ดิน ใบไต่สวนหรือหนังสือรับรองการทําประโยชน์ตามแบบ
น.ส.๓ ก. ในกรณีไม่รวมกับที่ดินดังกล่าวให้ประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมมีกําหนดสามสิบวัน
ประกาศตามวรรคหนึ่งให้ปิดไว้ในที่เปิดเผย ณ สํานักงานที่ดินห้องที่ซึ่งที่ดินหรือ

Pe er ae  ade 5. aid. das. es
อสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นตังอยู่ สํานักงานเขตหรือทีว่าการอําเภอหรือทีว่าการกิงอําเภอท้องทีที่ทําการแขวงหรือที

A  a ee  PO 838  dow
ทําการกํานันท้องที่ และบริเวณที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์นั้น แห่งละหนึ่งฉบับ
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             ๒

อสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นตั้งอยู่อีก เพราะถือว่านายอําเภอผู้ประกาศเป็นพนักงานเจ้าหน้าที่ได้
ปฏิบัติครบถ้วนตามกฎหมายแล้ว ทั้งนี้ รวมตลอดถึงเรื่องมรดกและใบแทนด้วย

กรณีที่สองเห็นว่า เมื่อยกเลิกอํานาจหน้าที่ของนายอําเภอแล้ว เจ้าพนักงานที่ดิน
จะต้องเป็นผู้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามมาตรา wo" แห่งประมวลกฎหมายที่ดิน ดังนั้น
ก่อนจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมก็ต้องดําเนินการปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ สํานักงานที่ดิน
ท้องที่ซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นตั้งอยู่ด้วย ทั้งนี้ เป็นการปฏิบัติตามนัยกฎก
             ระทรวง
ดังกล่าวข้างต้น เพราะถ้าไม่ทําการประกาศตามหลักเกณฑ์ที่กฎหมายกําหนดไว้ การจดทะเบียน
สิทธิและนิติกรรมย่อมไม่สมบูรณ์ ตามนัยคําพิพากษาฎีกาที่ ๕๕๕/๒๕๑๐”

กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า เรื่องที่จังหวัดหารือมานี้ แม้กรมที่ดินจะได้มี
หนังสือถึงผู้ว่าราชการจังหวัดทุกจังหวัดแจ้งแนวทางปฏิบัติไปแล้วตามหนังสือที่ มท ๐๑๑๑/ว
๒๑๓๓๒ ลงวันที่ ๑๑ ตุลาคม ๒๕๓๑ ข้อ ๕ ว่าให้ทําการประกาศเพิ่มเติมตามนัยความเห็นของ
จังหวัด ในกรณีนี้เป็นปัญหาข้อกฎหมายที่ควรได้รับการพิจารณาจากคณะกรรมการกฤษฎีกาด้วย
เพื่อป้องกันการเสียห
             ายที่อาจเกิดขึ้นแก่ราษฎรได้

wb. ประมวลกฎหมายที่ดินมาตรา ๕๑“ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยประกาศของคณะ

๒ 'ประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแก้ไข เพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย
ที่ดิน (ฉบับที่ ๕ พ.ศ. ๒๕๒๕
มาตรา oo ให้เจ้าพนักงานที่ดินเป็นพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม
เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ สําหรับอสังหาริมทรัพย์ที่อยู่ในเขตท้องที่
สํานักงานที่ดินจังหวัดหรือสํานักงานที่ดินสาขานั้น
= ดําพิพากษาฎีกาที่ ๕๕๕/๒๕๑๐
การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมที่ดินที่ไม่ม
             ีหนังสือสําคัญสําหรับที่ดินมีแต่หนังสือรับรอง
การทําประโยชน์แบบ น.ส. ๓ ก. ต้องจดทะเบียนที่อําเภอหรือกิ่งอําเภอ โดยต้องปฏิบัติตามหลักเกณฑ์และ
วิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวงมหาดไทย ฉบับที่ ๓ (พ.ศ. ๒๕๕๓๓) ข้อ ๕ และการโอนที่ดินเพื่อชําระหนี้ไม่เข้า
กรณีที่ไม่ต้องประกาศตามกฎกระทรวงดังกล่าว ข้อ ๒ แม้ว่าจําเลยจะได้ตกลงโอนที่ดินพิพาทให้โจทก์เพื่อชําระ
หนี้ และได้ทําบันทึกข้อตกลงกันไว้แล้วก็ดี นิติกรรมนั้นยังจดทะเบียนไม่ได้ จนกว่าจะได้ประกาศตามความใน
กฎกระทรวง ข้อ ๕ เสียก่อน เมื่อไม่กระทําตามหลักเกณฑ์ที่กฎห
             มายกําหนดไว้การจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมย่อมไม่สมบูรณ์ หาทําให้โจทก์ได้ที่ดินพิพาทโดยทางนิติกรรมไม่
« ประมวลกฎหมายที่ดินแก้ไขเพิ่มเตินโดยประกาศของคณะปฏิวัติฉบับที่ ๓๓๕ ลงวันที่ ๑๓
ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕
มาตรา ๕๑ การขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก ให้ผู้
ได้รับมรดกนําหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดิน พร้อมด้วยหลักฐานในการได้รับมรดกมายื่น
ดําขอต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยู่กับบุคคลอื่นให้พนักงานเจ้าหน้าที่มีอํานาจเรียก
หนังสือแสดงสิทธิใ
             นที่ดินดังกล่าวนั้นได้
เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนพยานหลักฐาน และเชื่อได้ว่าผู้ขอเป็นทายาทแล้ว ให้
ประกาศโดยทําเป็นหนังสือปิดไว้ในที่เปิดเผยมีกําหนดหกสิบวัน ในกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิซึ่งกระทําต่อ
พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๓๑ (๑) ให้ปิดประกาศ ณ สํานักงานที่ดิน ที่ว่าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอท้องที่ ที่
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ทําการกํานั้น และบริเวณที่ดินนั้นแห่งละหนึ่งฉบับ ถ้าเป็นกรณีการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซิ่งกระทําต่อ
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             ปฏิวัติ ฉบับที่ ๓๓๕ ลงวันที่ ๑๓ ธันวาคม พ.ศ. ๒๕๑๕ ได้บัญญัติไว้มีใจความสําคัญ พอสรุปได้
ว่า การขอจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมซึ่งกระทําต่อพนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๓๑ (๒)” คือ
นายอําเภอ ให้ปิดประกาศ a ที่ว่าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ ที่ทําการกํานั้น และบริเวณที่ดินนั้น
แห่งละหนึ่งฉบับ โดยมิได้กําหนดให้ปิดประกาศ ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ด้วย แต่
ต่อมา มาตรานี้ได้ถูกแก้ไขเพิ่มเติมใหม่โดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน
(ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕“ ได้กําหนดให้ปิดประกาศ a สํานัก
             งานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ด้วย

กรณีเช่นนีเมื่อมีผู้มาขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดินต่อนายอําเภอ จะต้องทําการปิดประกาศมรดก

ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างยื่นตังอยู่หรือไม่
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กรมที่ดินได้ให้เจ้าหน้าที่พิจารณาแล้วมีความเห็นเป็น ๒ ฝ่าย sail
ฝ่ายที่หนึ่งเห็นว่า การแก้ไขเพิ่มเติมมาตรา ๕๑ โดยพระราชบัญญัติแก้ไข

เพิมเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) wd. ๒๕๒๕ ก็เพื่อให้สอดคล้องกับมาตรา wo Ali

พนักงานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๓๑ (๒) ให้
             ปิดประกาศ ณ ที่ว่าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอ ที่ทําการกํานั้น และ
บริเวณที่ดินนั้นแห่งละหนึ่งฉบับ
ฯลฯ                      ฯลฯ
๕ 'ประมวลกฎหมายที่ดิน
มาตรา ๑๑ ให้ผู้ดํารงตําแหน่งต่อไปนี้เป็นพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์
(๑) เจ้าพนักงานที่ดินหรือผู้ทําการแทนสําทรับที่ดินในเขตที่มีสํานักงานที่ดินจังหวัด หรือ
สํานักงานที่ดินสาขา และเฉพาะที่ดินที่มีโฉนดที่ดิน หรือที่มีใบไต่สวนหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในที่ดิน
ดังกล่าวนั้นรวมกับที่ดิน
             
(๒) นายอําเภอหรือผู้ทําการแทน ปลัดอําเภอผู้เป็นหัวหน้าประจํากิ่งอําเภอ หรือผู้ทําการ
แทนสําหรับที่ดินหรืออสังหาริมทรัพย์อย่างอื่นในท้องที่อําเภอหรือกิ่งอําเภอนั้นสําหรับกรณีอื่นนอกจากระบุไว้
ใน(๑)
> ประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมาย

ทีดิน (ฉบับที่ @ พ.ศ. ๒๕๒๕
มาตรา ๕๑ การขอจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก ให้ผู้

ได้รับมรดกนําหลักฐานสําหรับที่ดินหรือหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินพร้อมด้วยหลักฐานในการได้รับมรดก มายื่น

คําขอต่อพนัก
             งานเจ้าหน้าที่ตามมาตรา ๑๑ ถ้าหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินอยู่กับบุคคลอื่น ให้พนักงานเจ้าหน้าที่มี
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อํานาจเรียกหนังสือแสดงสิทธิในที่ดินดังกล่าวนันได้

เมื่อพนักงานเจ้าหน้าที่สอบสวนพยานหลักฐาน และเชื่อได้ว่าผู้ขอเป็นทายาทแล้ว ให้

y de da

ประกาศโดยทําเป็นหนังสือปิดไว้ในที่เปิดเผยมีกําหนดหกสิบวัน ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ เขตหรือ
ที่ว่าการอําเภอหรือกิ่งอําเภอท้องที่ ที่ทําการแขวงหรือที่ทําการกํานั้น และบริเวณที่ดินนั้นแห่งละหนึ่งฉบับ และ
ให้พนักงานเ
             จ้าหน้าที่มีหนังสือส่งประกาศดังกล่าวให้บุคคลที่ผู้ขอแจ้งว่าเป็นทายาททุกคนทราบเท่าที่สามารถจะ
ทําได้ หากไม่มีผู้ใดโต้แย้งภายในกําหนดเวลาที่ประกาศและมีหลักฐานเป็นที่เชื่อได้ว่า ผู้ขอมีสิทธิได้รับมรดกแล้ว
ให้พนักงานเจ้าหน้าที่ดําเนินการจดทะเบียนให้ตามที่ผู้ขอแสดงหลักฐานการมีสิทธิตามกฎหมาย ทั้งนี้ ให้เป็นไป
ตามหลักเกณฑ์และวิธีการที่กําหนดในกฎกระทรวง

ฯลฯ                      ฯลฯ
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เจ้าพนักงานที่ดินเป็นพนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์

ตามประมวลกฎหมายแพ่งและพาณิชย์ ดังนั้น การที่จะต้องปิดประกาศ(การขอจดทะเบียนสิทธิ

เกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดก) ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่กีต่อเมือเจ้า

พนักงานที่ดินเป็นผู้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมเท่านั้น ส่วนนายอําเภอต้องดําเนินการไป

ติ
ตามเดิมตามนัยมาตรา ๑๓” แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่

@) พ.ศ. ๒๕๒๕

ฝ่ายที่สองเห็นว่า โดยที่มาตรา ๑๓ แห่งพร
             ะราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวล
กฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕ บัญญัติให้นายอําเภอมีหน้าที่ในการปฏิบัติการตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินไปพลางก่อนจนกว่ารัฐมนตรีประกาศยกเลิกในราชกิจจา นุเบกษาไม่ได้

ัญญัติว่า ในการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินนัน ให้นายอําเภอดําเนินการตาม

บทบัญญัติเดิมแต่อย่างใด ดังนั้น นายอําเภอจึงต้องทําการประกาศการขอโอนมรดก ณ

สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ด้วยตามมาตรา ๕๑ แห่งประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งแก้ไข

เพิมเติมโดยพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที
             ่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕

กรมที่ดินพิจารณาแล้วเห็นว่า บปัญหาดังกล่าวเป็นปัญหาข้อกฎหมายที่สําคัญ หาก
พนักงานเจ้าหน้าที่ปฏิบัติไม่ถูกต้องอาจเป็นผลให้การจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมไม่มี ผลตาม
กฎหมาย ดังนั้น เพื่อความถูกต้องในทางปฏิบัติ เห็นควรขอให้คณะกรรมการกฤษฎีกาได้
พิจารณาให้ความเห็น

คณะกรรมการกฤษฎีกา (กรรมการร่างกฎหมาย คณะที่ ซ) ได้พิจารณาข้อ
หารือดังกล่าวประกอบกับรับฟังคําชี้แจงจากผู้แทนกระทรวงมหาดไทย (กรมที่ดิน) แล้ว

สําหรับปัญหาที่หนึ่ง เห็นว่า เจตนารมณ์ของกฎหมายกําหนดไว้ให้มีการปิด
ประกาศการขอจดทะเบี
             ยนสิทธิและนิติกรรมตามสถานที่ต่าง ๆ ให้ครบถ้วน การที่นายอําเภอ ซึ่ง
ขณะนั้นปฏิบัติหน้าที่พนักงานเจ้าหน้าที่ตามประมวลกฎหมายที่ดินดําเนินการปิดประกาศการขอ

จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมถูกต้องครบถ้วนตามข้อ ๓“ แห่งกฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ.

© พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕
NaN ๑๓ การปฏิบัติตามประมวลกฎหมายที่ดินซึ่งเป็นอํานาจหน้าที่ของหัวหน้าเขต
นายอําเภอ หรือปลัดอําเภอผู้เป็นหัวหน้าประจํากิ่งอําเภออยู่ก่อนวันที่ พระราชบัญญัตินี้ใช้บังคับ ให้ผู้ดํารง
ตําแหน่งดังกล่าว
             ปฏิบัติต่อไปพลางก่อนจนกว่ารัฐมนตรีจะได้ประกาศยกเลิกในราชกิจจานุเบกษาเป็นท้องที่ไป
4 กฎกระทรวง ฉบับที่ ๓๕ (พ.ศ. ๒๕๓๑) ออกตามความในพระราชบัญญัติให้ใช้ประมวล
กฎหมายที่ดิน พ.ศ.๒๕๕
ข้อ ๓ ในท้องที่ซึ่งรัฐมนตรียังมิได้ประกาศยกเลิกอํานาจหน้าที่ในการปฏิบัติการตาม
ประมวลกฎหมายที่ดินของหัวหน้าเขต นายอําเภอหรือปลัดอําเภอผู้เป็นหัวหน้าประจํากิ่งอําเภอ ตามมาตรา ๑๓
แห่งพระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕@ พ.ศ. ๒๕๒๕ ให้ปิดประกาศการขอจด
ทะเบียนสิทธิและนิติกรรมตามข้อ ๕ วรรคหนึ่ง แห่งกฎกระทรวง
              ฉบับที่ (พ.ศ. ๒๕๕๓๓) ออกตามความใน
พระราชบัญญัติให้ใช้ประมวลกฎหมายที่ดิน พ.ศ. ๒๕๓๓ ซึ่งแก้ไขเพิ่มเติมโดยกฎกระทรวงฉบับนี้ ไว้ในที่

เปิดเผย ณ สํานักงานเขตหรือทีว่าการอําเภอหรือทีว่าการกิงอําเภอท้องที ที่ทําการแขวง หรือที่ทําการกํานั้น
             [END PAGE 4]
             ๕

๒๕๓๑)ฯ คือได้ปิดประกาศไว้ในที่เปิดเผย ณ สํานักงานเขตหรือที่ว่าการอําเภอและบริเวณที่ดิน
หรืออสังหาริมทรัพย์นั้นแห่งละหนึ่งฉบับแล้ว และในกฎกระทรวงดังกล่าวมิได้กําหนดให้
นายอําเภอปิดประกาศ ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินตั้งอยู่ด้วย  ดังนั้น เมื่อพิเคราะห์จาก
ข้อเท็จจริงและเหตุผลดังกล่าวแล้วเห็นว่า นายอําเภอได้ดําเนินการถูกต้องครบถ้วนตามขั้นตอนที่
กฎหมายกําหนดไว้แล้ว ต่อมาเมื่อมีประกาศกระทรวงมหาดไทยให้ยกเลิกอํานาจหน้าที่ของ
นายอําเภอเกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎหมายที่ดินตามมาตรา ๑๕” แห่ง
             
พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕ การปิดประกาศ
ของนายอําเภอดังกล่าวย่อมมีผลสมบูรณ์ตามกฎหมายแล้ว

ด้วยเหตุผลดังกล่าวจึงเห็นว่า เมื่อมีประกาศกระทรวงมหาดไทยให้ยกเลิกอํานาจ
หน้าที่ของนายอําเภอหลังจากที่นายอําเภอได้ดําเนินการปิดประกาศการขอจดทะเบียนสิทธิและนิติ
กรรมครบขั้นตอนที่กฎหมายกําหนดแล้ว แม้ว่าประกาศดังกล่าวจะยังไม่ครบเวลาที่กําหนดหรือ
ครบกําหนดแล้วแต่ยังมิได้จดทะเบียนสิทธิและนิติกรรมก็ตาม เจ้าพนักงานที่ดินซึ่งปฏิบัติหน้าที่

พนักงานเจ้าหน้าที่จดทะเบียนสิทธิแล
             ะนิติกรรมต่อจากนายอําเภอย่อมมีอํานาจรับจดทะเบียน

ทธิและนิติกรรมได้โดยไม่ต้องทําการปิดประกาศเพิ่มเติม ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินนั้น
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สําหรับบัญหาที่สองเห็นว่า ในท้องที่ซึ่งยังไม่มีประกาศยกเลิกอํานาจหน้าที่
เกี่ยวกับการปฏิบัติการตามประมวลกฎห มายที่ดินของนายอําเภอตามมาตรา ๑๓ แห่ง
พระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ. ๒๕๒๕ นั้น นายอําเภอ
ต้องปฏิบัติหน้าที่ตามที่ประมวลกฎหมายที่ดินบัญญัติไว้ในขณะนั้น และเนื่องจากมาตรา co” ได้
มีการแก้ไขเพิ่มเติมโดยพ
             ระราชบัญญัติแก้ไขเพิ่มเติมประมวลกฎหมายที่ดิน (ฉบับที่ ๕) พ.ศ.
๒๕๒๕ กําหนดให้การจดทะเบียนสิทธิเกี่ยวกับอสังหาริมทรัพย์ซึ่งได้มาโดยทางมรดกมีการปิด
ประกาศ ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึ่งที่ดินนั้นตั้งอยู่ดังนั้น เมื่อมีผู้มาขอจดทะเบียนโอนมรดกที่ดิน
ต่อนายอําเภอ นายอําเภอต้องปฏิบัติเช่นเดียวกับเจ้าพนักงานที่ดิน คือ ทําการปิดประกาศการขอ

จดทะเบียนดังกล่าว ณ สํานักงานที่ดินท้องที่ซึงที่ดินตังอยู่ด้วย

(ลงชือ) Jann รัตนวิจิตร
(นายวัฒนา รัตนวิจิตร)
รองเลขาธิการฯ

ปฏิบัติราชการแทน เลขาธิการคณะกรรมการกฤษฎีกา
             

'  “ไป  “      vey   Pan
ท้องที่และบริเวณทีดินหรืออสังหาริมทรัพย์นั่น แห่งละหนึ่งฉบับ และในเขตเทศบาลให้ปิดประกาศดังกล่าวไว้ใน

ที่เปิดเผย ณ สํานักงานเทศบาลอีกหนึ่งฉบับด้วย
*โปรดดูเชิงอรรถที่ (๓)

๑๐ โปรดดูเชิงอรรถที่ (๒)
             [END PAGE 5]
             สํานักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา
พฤษภาคม ๒๕๓๓
             [END PAGE 6]
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