
    

เรื่องเสร็จท่ี ๓๔๔/๒๕๖๘ 
 

บันทึกสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา 
เรื่อง การทำสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยและการเพ่ิมเงินคาทดแทนอีกรอยละสอง 

ของราคาอสังหาริมทรัพยเบ้ืองตน ในกรณีท่ีดินท่ีจะเวนคืนเปนท่ีวัดและท่ีธรณีสงฆ๑ 
   

 
การรถไฟฟาขนสงมวลชนแหงประเทศไทย (รฟม.) มีหนังสือ ที ่ รฟม ๐๑๘/๒๗๕  

ลงวันที่ ๓๑ มกราคม ๒๕๖๘ ถึงสำนักงานคณะกรรมการกฤษฎีกา สรุปความไดวา  ในการดำเนินโครงการ
รถไฟฟาสายสีมวง ชวงเตาปูน - ราษฎรบูรณะ (วงแหวนกาญจนาภิเษก) มีท่ีวัดและท่ีธรณีสงฆของวัด ๓ แหง 
อยูในแนวเขตที่ดินที่จะเวนคืนเพื่อใชในโครงการดังกลาว ซึ่งตอมามหาเถรสมาคมไดมีมติเห็นชอบ 
และไมขัดของใหวัดทั้ง ๓ แหง รับคาผาติกรรมและเงินคาทดแทนอื่น โดย รฟม. ไดจายคาผาติกรรม
ใหแกวัดทั้ง ๓ แหง ตามที่ไดนำไปวางไวกับธนาคารออมสินเรียบรอยแลว แตยังเหลือเงินคาทดแทนเพ่ิม
อีกรอยละสองของราคาอสังหาริมทรัพยเบ้ืองตนท่ี รฟม. ยังไมไดเบิกจายใหแกวัดเนื่องจากเปนกรณีท่ี
มิไดมีการทำสัญญาซื้อขายอสังหาริมทรัพยตามมาตรา ๒๕ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืน 
และการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพย พ.ศ. ๒๕๖๒ โดย รฟม. เห็นวา การจายเงินคาทดแทนเพ่ิมอีกรอยละสอง
ของราคาอสังหาริมทรัพยเบื้องตนเปนกรณีที่เจาของที่ดินที่ถูกเวนคืนตกลงทำสัญญาซื้อขายเพื่อให
กรรมสิทธิ์ในที่ดินโอนมาเปนของ รฟม. โดยผลของกฎหมายตามมาตรา ๒๕ วรรคสอง และมาตรา ๒๖ 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนและการไดมาซ่ึงอสังหาริมทรัพยฯ แตกรณีท่ีเปนท่ีวัด
และที ่ธรณีสงฆนั ้น มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติดังกลาวไดบัญญัติวิธีการไวเปนการเฉพาะ   
เมื่อ รฟม. ไดจายคาผาติกรรมหรือเงินคาทดแทนใหแกวัดทั้ง ๓ แหง ตามมติของมหาเถรสมาคม
เรียบรอยแลว จึงถือวากรรมสิทธ์ิที่วัดและที่ธรณีสงฆไดโอนมาเปนของ รฟม. แลว รฟม. จึงไมอาจ 
ตกลงทำสัญญาซื้อขายและจายเงินคาทดแทนเพิ่มอีกรอยละสองของราคาอสังหาริมทรัพยเบื้องตน
เพ่ือใหกรรมสิทธ์ิท่ีวัดและท่ีธรณีสงฆโอนมาเปนของ รฟม. ไดอีก  

ตอมา สำนักงานพระพุทธศาสนาแหงชาติไดมีหนังสือขอให รฟม. ชำระเงินคาทดแทนเพ่ิม
อีกรอยละสองของราคาอสังหาริมทรัพยเบื้องตน โดยเห็นวา มาตรา ๒๕ วรรคสอง และมาตรา ๒๖ 
วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนและการไดมาซึ่งอสังหาริมทรัพยฯ บัญญัติวา หากเจาของ
ตกลงซ้ือขายอสังหาริมทรัพย ใหพนักงานเจาหนาที่จายเงินคาทดแทนใหแกเจาของ เม่ือวัดท้ัง ๓ แหง 
เปนเจาของที่วัดและที่ธรณีสงฆและตกลงจะโอนกรรมสิทธิ์ที่วัดและที่ธรณีสงฆนั้นใหแก รฟม. จึงถือวา
เปนการซื ้อขายตามมาตรา ๒๕ วรรคสอง และตองนำมาตรา ๒๖ วรรคสอง มาใชในกรณีนี้ดวย 
ประกอบกับที่วัดและที่ธรณีสงฆมีความแตกตางจากท่ีดินของประชาชนทั่วไปที่เพียงทำสัญญาซื้อขาย 
ก็สามารถโอนกรรมสิทธ์ิในที่ดินน้ันได แตในกรณีการโอนท่ีวัดหรือท่ีธรณีสงฆจะตองตราเปนพระราชกฤษฎีกา
ตามมาตรา ๓๔ วรรคสอง แหงพระราชบัญญัติคณะสงฆ พ.ศ. ๒๕๐๕ และเพื่อใหเกิดความสะดวก
รวดเร็วในการดำเนินการเวนคืน มาตรา ๓๒ แหงพระราชบัญญัติวาดวยการเวนคืนและการไดมา 
ซึ่งอสังหาริมทรัพยฯ จึงกำหนดวา พระราชกฤษฎีกาตามมาตรา ๘ เปนพระราชกฤษฎีกาโอนกรรมสิทธ์ิ 
ท่ีวัด ท่ีธรณีสงฆ หรือท่ีศาสนสมบัติกลาง ท่ีออกตามกฎหมายวาดวยคณะสงฆ  ดังน้ัน เงินคาทดแทนท่ีดิน

 
๑สงพรอมหนังสือ ที่ นร ๐๙๐๘/๕๕ ลงวันท่ี ๑๘ มีนาคม ๒๕๖๘ ซึ่งสำนักงานคณะกรรมการ

กฤษฎีกามีถึงสำนักเลขาธิการคณะรัฐมนตรี 
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